ZALACZNIK NR 1
PRZEDMIOT UMOWY

§1

KUPUJACY
Petne dane personalne Kupujacego oraz doktadny adres do korespondencji w Polsce:
Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko
Adres do korespondenciji: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa
Adres e-mail: email@email.com
Telefony: Komorkowy: +48 111-111-111; Komorkowy: +48 111-111-111
Dane Kupujacego do wystawienia faktur:
Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko
Adres: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa
Numer NIP: 521-334-46-32

§2
PARAMETRY NIERUCHOMOSCI | WARTOSC UMOWY

Umowa dotyczy wybudowania i przeniesienia wtasnosci:

1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem ___ o powierzchni uzytkowej _ m?
znajdujgcego sie w Budynku 2A, zwanego dalej ,,Lokalem Mieszkalnym”.

2. Balkonu znajdujgcego sie przy Lokalu o powierzchni __ m?2,

3. Miejsca Postojowego oznaczonego nr __ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym na poziomie (-1)
Budynku 2A, zwanego dalej ,,Miejscem Postojowym”.

§3
CENA CALKOWITA
1. Cena Calkowita tacznie wynosi zt brutto, (stownie: ), i obejmuje nastepujgce elementy:
1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej (do 150 mkw):
m?2 X = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt

Stownie ztotych:

1a. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej (powyzej 150 mkw):
m?2 X = 0,00 zt + 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:

2. Cene Miejsca Postojowego nr W garazu:

+ 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:

RAZEM: 0,00 zt

2. Cena Catkowita jest niezmienna podczas trwania umowy (z zastrzezeniem punktu 10.2 oraz 10.5 Umowy).
3. Kupujacy zobowigzuje sie do zaptacenia rat Ceny Catkowitej na podstawie harmonogramu, o ktérym mowa w §4
ponizej (Harmonogram), przy czym w przypadku ptatno$ci:
3.1. Pierwszej i drugiej raty — nie pdzniej niz w terminie wskazanym w Harmonogramie;
3.2. Pozostalych rat - w ciggu 7 dni od dnia otrzymania przez Kupujgcego zawiadomienia Wykonawcy o
zakonczeniu kolejnego etapu prac budowlanych, potwierdzonego kopig protokotu odbioru robét budowlanych
podpisanego przez inspektora nadzoru budowy.
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§4
HARMONOGRAM WPLAT

4.1. Harmonogram wptat Ceny za Lokal Mieszkalny:

Lp. Termin Zdarzenie % Kwota
W ciggu 7 dni od daty L o ..
1. podpisania Umowy Podpisanie Umowy 25%, tl" 0,00 zt
o, Welagu 60 dni od daty Podpisanie Umowy 55% tj.: 0,00 zt

podpisania Umowy

Elewacje budynku. Dach wraz z obrébkami i kominami, przytacza
3. styczen 2022 roku docelowe do budynku, zagospodarowanie terenu, prace 10% ti.: 0,00 zt
wykonczeniowe wewnetrzne [posadzki, malowanie i oktadziny]

4. marzec 2022 roku Zakoriczenie robdt budowlanych oraz uzyskanie ostatecznego 10% ti-: 0,00 zt

pozwolenia na uzytkowanie

RAZEM: 100% 0,00 zt
Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi cene za Lokal przelewem na rachunek bankowy o numerze konta:
(.Rachunek Indywidualny”), w czesciach i terminach okreslonych w powyzszym harmonogramie wptat, przy
czym za dzien dokonania zaptaty Strony uznajg dzien uznania srodkéw pienieznych na Rachunku Indywidualnym.

4.2. Harmonogram wptat Ceny za Miejsce Postojowe:

Lp. Termin Zdarzenie % Kwota
W ciggu 7 dni od daty L o ..
1. podpisania Umowy Podpisanie Umowy 25%, tl" 0,00 zt
o, Welagu 60 dni od daty Podpisanie Umowy 55% tj.: 0,00 zt

podpisania Umowy

Elewacje budynku. Dach wraz z obrébkami i kominami, przytacza
3. styczen 2022 roku docelowe do budynku, zagospodarowanie terenu, prace 10% ti.: 0,00 zt
wykonczeniowe wewnetrzne [posadzki, malowanie i oktadziny]

Zakonczenie robdt budowlanych oraz uzyskanie ostatecznego .
y y 9 10% tj.: 0,00 zt

4. marzec 2022 roku . , .
pozwolenia na uzytkowanie

RAZEM: 100% 0,00 zt

Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi cene za Miejsce Postojowe przelewem na rachunek bankowy
Dewelopera o numerze konta: 27 2490 0005 0000 4650 5170 5620 (,Rachunek Sprzedazy”), w czesciach i terminach
okreslonych w powyzszym harmonogramie wptat, przy czym za dzien dokonania zaptaty Strony uznajg dzien uznania
srodkéw pienieznych na Rachunku Sprzedazy.
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ZALACZNIK NR 2

RZUTY
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ZALACZNIK NR 3

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

Deweloper

(dane identyfikacyjne (nazwa, forma
prawna, nr KRS lub nr wpisu do
CEIDG)

APM Cristal Park Residence Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

numer KRS: 0000688448

Adres (adres lokalu

UL. BARTYCKA 85 LOK. U1, 00-716 WARSZAWA

przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON NIP: 521-37-90-299 REGON: 367983060
Nr telefonu 22 847-91-84, 22 847-91-85, 22 847-91-86

Adres poczty elektronicznej apm@apm-development.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j www.cristaloark.eu

dewelopera ) park.

Adres

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100000zt

Nie
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej'

Warszawa, ul. Srebrnych Swierkéw 6, dziatka ewidencyjna nr 70 z obrebu 1-02-

28

Warszawa, ul. Srebrnych Swierkéw 4, dziatka ewidencyjna nr 94 (dawniej dziatki
ew. nr 72i 20/76) z obrebu 1-02-28

Nr ksiegi wieczystej

WA2M/00532904/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej o numerze WA2M/00532904/6 wpisana jest
hipoteka umowna tgczna do kwoty 47.572.665,00 (czterdziesci siedem milionow
piecset siedemdziesigt dwa tysigce szescset szescdziesiat piec) ztotych na rzecz
Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na:

a) zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki oraz
innych roszczen o swiadczenia uboczne, z tytutu umowy kredytowej nr
U0003381781940A o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej
dziatalnosci z dnia 15 listopada 2019 roku,

b) zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki oraz
innych roszczen o swiadczenia uboczne, z tytutu umowy kredytowej nr
U0003381781940B o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym z dnia
15 listopada 2019 roku.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatkek3

przeznaczenie w planie

I.Zgodnie z Uchwatg nr XLI1/1299/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia mpzp rejonu pod Skocznig — czesé I:
*od strony p6tnocnej znajduje sie:

i.teren oznaczony jako K6.2 MNI(MW2)
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng intensywng oraz wielorodzinng - wille
miejskie,

+0d strony wschodniej znajduje sie:

i. teren oznaczony jako 13 KDW przeznaczony pod
projektowang droge wewnetrzng,

i. teren oznaczony jako K7.1MW1/MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng tworzacag pierzeje oraz
jednorodzinna;

od strony potudniowej znajduje sie:

i.teren oznaczony jako 29KDD przeznaczony pod
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
—droga publiczna,

ii.teren oznaczony  jako K10 MW2/MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng — wille miejskie oraz jednorodzinng,
+o0d strony zachodniej znajduje sie:

i.teren oznaczony jako 12 KDW przeznaczony pod
projektowang droge wewnetrzng;

ii. teren oznaczony jako K5.1 MW2/MN
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng intensywng oraz wielorodzinng - wille
miejskie.

dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

I.Zgodnie z Uchwatg nr XLI1/1299/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia mpzp rejonu pod Skocznig — czes¢ I:
+0d strony pétnocnej nieruchomosci max wysoko$¢
zabudowy wynosi — 11,0 m,

od strony wschodniej nieruchomosci max wysokos¢
zabudowy wynosi - 11,0 m,

od strony potudniowej nieruchomosci max
wysokos¢ zabudowy wynosi — 11,0 m,

0d strony zachodniej nieruchomosci max wysokos¢
zabudowy wynosi - 11,0 m.
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I.Zgodnie z Uchwatg nr XLI1/1299/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia mpzp rejonu pod Skocznig — czes¢ I:

dopuszczalny procent +0d strony potnocnej nieruchomosci - 30%,

zabudowy

. od strony wschodniej nieruchomosci - 45%
. od strony potudniowej nieruchomosci - 40%
. od strony zachodniej nieruchomosci - 40 %

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekdw,
spalarniach smieci, wysypiskach,
cmentarzach

I.Zgodnie z Uchwatg nr XLII/1299/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 23
pazdziernika 2008 r. w sprawie mpzp rejonu pod Skocznig — czes¢ |:

A)w zakresie komunikacji:

- ustala sie wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: 1KDG Al. Wilanowska, 2KDG ul. Sobieskiego, 3KDG ul.
Putawska, 4KDG projektowana ul. Beethovena (okreslana réwniez jako
Beethovena - Noworactawicka), 1KDZ ul. Idzikowskiego, 2KDL ul. Ply¢wianska,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 8KDL Imielinska,10KDL ul. Piaseczynska, 4KDD ul.
Czerniowiecka, 16KDD ul. Jasminowa, 17KDD ul. Jasminowa, 18KDD ul. Potoki,
23KDD, 48KDD ul. Piaseczynska,

- ustala sie zagospodarowanie ulic: 1KDG Al. Wilanowska, 2KDG ul.
Sobieskiego, 3KDG ul. Putawska, 4KDG projektowana ul. Beethovena (okreslana
réwniez jako Beethovena - Noworactawicka), w spos6b umozliwiajgcy
prowadzenie komunikacji autobusowej,

- ustala sie zachowanie linii tramwajowej z przystankami w ul. Putawskiej oraz
dopuszcza sie jej przebudowe,

- dopuszcza sie przebudowe ulicy Jana Ill Sobieskiego w spos6b umozliwiajacy
lokalizacje linii tramwajowej z przystankami,

- dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego w ulicy Jana lll Sobieskiego
w pasie dzielgcym miedzy jezdniami,

- planowana jest budowa drég 6KDL, 17KDD, 19KDD, 20KDD, 23KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD.

B)W zakresie uzbrojenia terenu:

- plan ustala realizacje: przepompowni $sciekéw bytowych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem B10 i lokalnej oczyszczalni wéd opadowych i
roztopowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem H10 oraz
zachowanie i adaptacje istniejgcej pompowni $ciekéw bytowych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem G6.8, bedacych inwestycjami celu
publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

- na terenach zieleni urzgdzonej K1 ZP, K2 ZP, K8 ZP, K15 ZP, K17 ZP, K18 ZP,
K19 ZP, K20 ZP, M3 ZP, M4 ZP, M5 ZP, M6 ZP ustala sie realizacje urzgdzen
powierzchniowego odwodnienie terenu - powierzchniowych ciekéw i zbiornikéw
wodnych oraz systemu zbiornikéw retencyjnych z wymogiem zasilania
projektowanego uktadu wodnego ze zlewni Potoku Stuzewieckiego, bedacych
inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie rowniez realizacje powierzchniowych ciekéw
wodnych na innych terenach ZP oraz na terenach ulic - KD, drég wewnetrznych
— KDW, alei pieszo — jezdnych - KPj, placow miejskich - KP-P i alei pieszych -
KP, jako powigzahn pomiedzy uktadami wodnymi na terenach parkowych,

- ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego napiecia relacji EC
Loiekierki” — RPZ ,Potudniowa” z odejsciem do RPZ ,Stegny”, oznaczonej na
rysunku planu, polegajacej na realizacji linii podziemnej, kablowej, przy czym
dopuszcza sie jej skablowanie po trasie niepokrywajgcej sie z trasg obecnej linii
napowietrznej,

- do czasu skablowania napowietrznej linii wysokiego napiecia relacji EC
~Siekierki” — RPZ ,Potudniowa” z odejsciem do RPZ ,Stegny”, oznaczonej na
rysunku planu dopuszcza sie jej remonty.

[l.Zgodnie z Uchwatg Nr XCIV/2807/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia mpzp ulic Sikorskiego i Sobieskiego:

- planowana jest budowa ul. Pory.

lll.Zgodnie z informacjg zawarta na stronie internetowej Siskom
(http://siskom.waw.pl): i. w fazie koncepciji jest linia tramwajowa biegngca do
Wilanowa m.in. wzdtuz ul. Sobieskiego.

IV.Zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowg Miasta Stotecznego Warszawy na
lata 2018-2045 zatwierdzong przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy
Uchwatg Nr LIX/1539/2017 z dnia 14 grudnia 2017 r. przewidziana jest m.in.
budowa ul. Noworactawickiej na odcinku od ul. Dolnej do ul. Beethovena.
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V. Zgodnie z informacjg podang w punkcie | realizowana jest inwestycja liniowa
tj. budowa drogi publicznej 29 KDD wraz z jej przedtuzeniem w jednostce
planistycznej oznaczonej w ww. mpzp symbolem 1KP-P, stanowigcej plac miejski
oraz niezbedng do zapewnienia obstugi inwestycji budowlanej infrastrukturg
techniczng obejmujgcg wszelkie sieci i przytagcza oraz zjazdy.

W kwartale K.10 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu
pod Skocznig — czes¢ | realizowana jest inwestycja mieszkaniowa tj. budowa
osiedla dziesieciu budynkdéw mieszkalnych.

W kwartale K.5.1 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu
pod Skocznig - czes¢ | realizowana jest inwestycja mieszkaniowa tj. budowa
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

W kwartatach K5.2 i K6.2 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu pod Skocznig — czes¢ | planowana jest budowa trzech
budynkéw jednorodzinnych.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

————— nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1)Decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 480/B/2018 z dnia 14 listopada 2018
roku zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg techniczng i drogowg (droga wewnetrzna 12 KDW wraz z
odwodnieniem i oswietleniem), na terenie dziatek ewidencyjnych: nr 65 (dawniej
nr 20/8 i nr 20/9), nr 67 (dawniej nr 20/9), nr 68 (dawniej nr 20/9), nr 70 (dawniej
nr 20/9) w obrebie 0228 (kategoria obiektu budowlanego — Xlll). Ostateczna w
administracyjnym toku instancji i niezaskarzona decyzja Prezydenta m. st.
Warszawy nr 5/R/2019 z dnia 21 stycznia 2019 roku przenoszgca na rzecz
Dewelopera (dziatajgcego wowczas pod firmg Inwestycja Marysin APM Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig) decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr
480/B/2018 z dnia 14 listopada 2018 roku;

2) Decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 403/B/2018 z dnia 5 pazdziernika
2018 roku sprostowana na mocy postanowienia Prezydenta m. st. Warszawy nr
1031/P/A/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 roku oraz zmieniona na mocy
ostatecznej w administracyjnym toku instancji i niezaskarzonej decyzji
Prezydenta m. st. Warszawy nr 126/B/2019 z dnia 5 kwietnia 2019 roku
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng i drogowg (droga wewnetrzna 13 KDW wraz z odwodnieniem i
os$wietleniem) na dziatkach ewidencyjnych nr: 72 (dawniej dziatka ewidencyjna nr
20/9), 20/76 oraz 20/77 (dawniej dziatka ewidencyjna nr 20/71) z obrebu 0228
(kategoria obiektu budowlanego — XIll). Ostateczna w administracyjnym toku
instancji i niezaskarzona decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 19/R/2019 z
dnia 1 sierpnia 2019 roku przenoszaca na rzecz Dewelopera (dziatajgcego
wowczas pod firmg Inwestycja Marysin APM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig) decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr 403/B/2018 z dnia
5 pazdziernika 2018 roku.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 09.01.2019 roku
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 01.03.2022 roku

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

31.12.2022 roku

2 budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem

liczba budynkéw .
podziemnym

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy Odlegtos¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi
poda¢ minimalny odstep wielorodzinnymi WM2A i WM2B wynosi ok. 8 m.

pomiedzy budynkami)
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Zgodnie z Polskg Normag PN ISO 9836:1997

~Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Wiasciwosci i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”, to jest:

a) w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku (1j.
z doktadnoscig do 0,01 m2),

b) dla Lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczgc listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),

c) bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajgcymi sie do
demontazu (jak np. Scianki dziatowe, rury, kanaty),

d) nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, Srodki wtasne, inne)
kredyt bankowy — 70%
Zamierzony sposéb i procentowy Srodki wtasne — 30%

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach finansowych:

Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Lopuszanska 38D, 02-232
Warszawa

bankowy
rachunek
powierniczy
stuzacy Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
gromadzeniu
Srodki ochrony nabywcéw $rodkow
nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot srodkéw nabywcy lokalu, w
razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie*

Brak stosowania, nie dotyczy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw Nabywcy
zapewnia s$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Alior Bank S.A., na
podstawie zawartej dnia 6 listopada 2019 roku pomiedzy Alior Bank S.A. a
Deweloperem Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr
MRP/073/11/2019 (,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga
zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy rachunku, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
Alior Bank S.A. przekaze Nabywcy informacje dotyczacg wptat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym rachunku
Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Alior Bank S.A. zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Dewelopersk3 i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowalne oraz innych wymaganych
przez Bank dokumentéw, w raporcie okresowym sporzadzanym przez takiego
Project Monitora, zawierajagcym dodatkowo rekomendacje wyptaty srodkéw z
OMRP. Wyptata srodkéw zdeponowanych na Rachunku Powierniczym na rzecz
Dewelopera bedzie dokonywana po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na warunkach okreslonych w Umowie OMRP. Kwota srodkow
pienieznych wyptacana Deweloperowi na podstawie dyspozyciji, bedzie
stanowi¢ w odniesieniu do kazdego z nabywcéw kwote odpowiadajgcg mniejszej
z ponizszych wartosci: (i) kwota bedgca iloczynem procentowego udziatu
zrealizowanych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego w catosci
Przedsiewziecia Deweloperskiego (zaawansowanie Przedsiewziecia
Deweloperskiego) oraz ceny nabycia lokalu okreslonej w Umowie
Deweloperskiej, pomniejszona o juz zrealizowane wyptaty na rzecz Dewelopera,
(i) kwota wptacona (uznania) na Rachunek Powierniczy do momentu realizacji
wyptaty, pomniejszona o juz zrealizowane wyptaty na rzecz Dewelopera oraz

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy
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zwroty do Kupujacego, nie wiecej niz kwota odpowiadajgca procentowi kosztéw
realizacji danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego (zgodnie z
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego).

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

1. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron
Umowy Deweloperskiej w trybie przewidzianym w art. 29 Ustawy deweloperskiej,
Bank przekaze Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne, na podstawie:

a. oswiadczenia strony odstepujacej o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
oraz

b. oswiadczenia Nabywcy dotyczgcego postepowania po odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, ktére to oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce
na formularzu wskazanym przez Bank.

Uznaje sie, ze Bank spetnit Swiadczenie do rgk osoby uprawnionej, jezeli otrzymat
i dokonat wyptaty na podstawie wymienionych powyzej dokumentow.

2. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,
odstgpienie powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze =zostato doreczone
Deweloperowi.

3. Skitadane przez Nabywce oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny byé
ztozone w obecnosci pracownika Banku.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, ktéra byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujagcego Nabywcy na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do banku
kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty jaka powinna by¢ przekazana na
rachunek tego banku.

4. W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w trybie
innym niz okres$lony w art. 29 Ustawy deweloperskiej, srodki przypadajace
Nabywcy, zgromadzone na OMRP, zostang przekazane przez Bank na
podstawie:

a. ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron Umowy
Deweloperskiej o rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej,

b. zgodnych oswiadczen stron Umowy Deweloperskiej o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego
Indywidualny Rachunek,

c. pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstagpieniu
od Umowy Deweloperskiej/rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, ktére to
o$wiadczenie zostanie zlozone w Banku przez Nabywce na formularzu
wskazanym przez Bank.

5. Sktadane przez Nabywce oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny byé
ztozone w obecnosci pracownika Banku.

W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej, ktora byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce,
Bank moze wystapi¢ do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujgcego.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. topuszanska 38D, 02-232
Warszawa
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

. 5 . " Procentowy , szacunkowy podziat kosztow
Termin zakoficzenia etapéw

Lp. ) . ) Etap przedsiewziecia deweloperskiego 6lnych etapéw przedsiewziecia
przedsiewziecia deweloperskiego .
deweloperskiego

Roboty ziemne (wykop pod budynek) w tym koszt
1. |Marzec 2019 25%
nabycia gruntu

2 } 2019 Konstrukcja zelbetowa podziemna (stan "0") z 200
. |Czerwiec 9 . . ) 6
wylfgczeniem otworéw technologicznych *

Konstrukcja Zelbetowa nadziemna z wytaczeniem

. attyk i matej architektury oraz roboty murowe stanu .
o y
3. |Listopad 2019 surowego z wytgczeniem Scianek dziatowych i 15%

zamurdowek piondw instalacyjnych

Piony instalacji sanitarnej i wentylacji w lokalach
mieszkalnych. Instalacje elektryczne w lokalach
4. |Sierpien 2020 mieszkalnych (bez osprzetu). Scianki dziatowe i 10%
zamurowki piondw instalacyjnych. Tynki wewnetrzne
w lokalach mieszkalnych.

Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych (bez
osprzetu). Instalacje sanitarne w lokalach
mieszkalnych (bez osprzetu). Wylewki posadzek
cementowych w lokalach mieszkalnych.

5. |wrzesien 2021 10%

Elewacje budynku. Dach wraz z obrébkami i
kominami, przylacza docelowe do budynku,
zagospodarowanie terenu, prace wykonczeniowe
wewnetrzne [posadzki, malowanie i okiadziny]
Zakoficzenie robét budowlanych oraz uzyskanie

7. |Marzec 2022 . . . 10%
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

6. |Styczen 2022 10%

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

10.2.Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowigzujgcej w
dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony zostatby inny
podatek wptywajacy na wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie
odpowiedniej zmianie.

10.3.W przypadku, gdyby zmiany okreslone w artykule 10.2 zd. drugie Umowy
spowodowaty podwyzszenie Ceny Catkowitej, Kupujgcy uprawniony bedzie do
odstgpienia od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.2.

10.4.W przypadku okreslonym w artykule 10.2 zd. drugie Umowy do Ceny
Catkowitej netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowigzujgce stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy czym
zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych, ktére wediug
harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zatgczniku nr 1 do Umowy przypadaty
przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku,
chyba ze wedtug obowigzujgcych przepisow zmiana stawek podatku VAT lub
nowy podatek bedzie obejmowac catg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed
zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

10.5. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia wynikajgca z Zatacznika nr 1 do
Umowy, woéwczas Cena Lokalu Mieszkalnego okreslona w Zatgczniku nr 1 do
Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zatgczniku
nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalonej w wyniku
pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete.

10.6.W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie rézni¢ sie o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajgcej z Zatagcznika nr 1
do Umowy, Kupujacy moze odstgpi¢ od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.3.

10.7.Zmiana przez Kupujgcego uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym w
stosunku do projektu budowlanego skutkujgca zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego do 3% w stosunku do pierwotnego uktadu pomieszczen
wynikajgcego z projektu budowlanego i powierzchni wskazanej w Zatgczniku nr
1 do Umowy nie skutkuje zmiang ceny, jezeli Kupujacy po zgtoszeniu zmian
uktadu pomieszczen zostat uprzedzony o mozliwosci zaistnienia takiej zmiany.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jaskich
warunkach mozna odstagpic¢ od
umowy deweloperskiej

9.5.Kupujacy bedzie miat prawo odstgpic od Umowy, w sytuacji gdy Lokal
Mieszkalny bedzie posiadat usterki nie pozwalajace na korzystanie z niego
zgodnie z uméwionym przeznaczeniem, a Wykonawca nie usunie usterek w
ciggu trzech miesiecy od daty, kiedy zostat powiadomiony o usterkach zgodnie z
artykutem 9.3. Oswiadczenie Kupujacego o odstgpieniu od Umowy moze zostac
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zgtoszone Wykonawcy, zgodnie z postanowieniami artykutu 13.2. w terminie do
30 dni liczonych od dnia, w ktérym konczy sie w/w okres trzymiesieczny.

12.1.Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

12.1.1.jezeli Kupujacy opdznia sie z zaptata (kwoty Catkowitej Ceny za Lokal
Mieszkalny lub ceny za modyfikacje zaméwione przez Kupujgcego zgodnie z
zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr 6 oraz uzgodnione przez strony w aneksie
do Umowy albo ktérejkolwiek ich raty), wéwczas Wykonawca bedzie miat prawo
doreczyé¢ Kupujgcemu wezwanie w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia Kupujgcemu tego wezwania, i w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego objetego wezwaniem w
tym terminie, Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢c od Umowy, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

12.1.2.jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig
sie w wyznaczonym terminie do Odbioru Technicznego, zgodnie z artykutem 5.1
Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy,
chyba ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

12.1.3.jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig
sie u notariusza celem zawarcia Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z artykutem 8.2.
Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy,
chyba ze niestawienie sie Kupujacego jest spowodowane dziataniem sity
wyZzszej.

12.2.Zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy Kupujacy ma ustawowe prawo
do odstgpienia od Umowy:

12.2.1.w przypadkach przewidzianych w art. 29 ust. 1 pkt 1 —5 Ustawy o ochronie
praw nabywcy Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia;

a takze

12.2.2.w przypadku przewidzianym w art. 29 ust. 1 pkt 6 Ustawy o ochronie praw
nabywcy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Kupujacy zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Wykonawcy 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przyrzeczonej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat
Kupujgcego do odstapienia od Umowy.

12.3.Dodatkowo, Kupujacy ma umowne prawo odstgpienia od Umowy najp6zniej
w terminie do dnia 31 grudnia 2023 roku w nastepujacych przypadkach:

12.3.1.w przypadkach, o ktérych mowa w artykutach 2.1.5 i 2.1.6 (zmiany w
projekcie budowlanym Budynku) w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia Wykonawcy o takich zmianach;

12.3.2.w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.4 (podwyzszenie Ceny
Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie
innego podatku lub podatkéw) - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Wykonawcy o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

12.3.8.w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.6 (réznica w faktycznej
powierzchni uzytkowej) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od
Wykonawcy o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i
zwigzanej z tym zmianie ceny.

12.4.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Wykonawce na podstawie
artykutéw 12.1.2 lub 12.1.3, Wykonawca, bedzie miat prawo do zachowania, jako
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kary umownej, kwoty réwnej 3% petnej kwoty Ceny Catkowitej Lokalu
Mieszkalnego okreslonej w Zatgczniku nr 1 do Umowy, a w przypadku modyfikaciji
wyposazenia przez Kupujacego, Wykonawca dodatkowo bedzie miat prawo
obcigzy¢ Kupujgcego kosztami przywrécenia do standardu wykonczenia
okreslonego w Zatagczniku nr 5 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od
Umowy warto$¢ nominalna rat zaptaconych przez Kupujgcego na poczet Ceny
Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym -
pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w przypadku
modyfikacji, o ktérej mowa powyzej, zostanie zwrdécona Kupujgcemu w terminie
30 dni od daty doreczenia Kupujgcemu oswiadczenia Wykonawcy o odstgpieniu
od Umowy na rachunek bankowy Kupujacego

12.5.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujacego na podstawie
artykutu 12.2.2. Wykonawca zwréci warto§¢ nominalng rat zaptaconych przez
Kupujgcego na poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o 3% petnej kwoty Ceny
Catkowitej tytutem kary umownej, wytaczajgc warto$¢ modyfikacji zaméwionych
przez Kupujgcego, w terminie 30 dni od dnia, gdy Wykonawca otrzyma od
Kupujacego zawiadomienie o odstgpieniu od Umowy.

12.6.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujgcego na podstawie
artykutu 12.2.1., 12.3.1, 12.3.2 oraz 12.3.3. Wykonawca zwréci wartosc
nominalng rat zaptaconych przez Kupujacego na poczet Ceny Catkowitej.

12.7.Prawo odstgpienia od Umowy jest wykonywane w drodze pisemnego
oswiadczenia doreczonego drugiej stronie zgodnie z postanowieniami Umowy,
przy czym o$wiadczenie Kupujgcego dla skutecznosci zawiera¢ musi dodatkowo
zgode na wykre$lenie roszczenia Kupujacego o przeniesienie witasnosci
nieruchomosci i sporzadzone musi zosta¢ w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

12.8. W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych
postanowien, kwoty wptacone przez Kupujgcego na poczet Ceny Catkowitej
zgodnie z Umowa oraz podlegajgce zwrotowi na rzecz Kupujacego, w catosci lub
w czesci stosownie do powyzszych postanowien, bedg zwrécone poprzez
wyptate z Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez Kupujgcego na
Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z Rachunku
Powierniczego, z zastrzezeniem ponizszych postanowien oraz postanowien
Umowy OMRP. Kwoty podlegajgce zwrotowi na rzecz Kupujacego, a nie objete
wyptatg z Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze wykorzystanie
przez Wykonawce zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone
Kupujgcemu przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o ewentualne kary
umowne nalezne Deweloperowi na podstawie tej Umowy.

12.9.W razie odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze stron w trybie art. 29
Ustawy o ochronie praw nabywcy, warunkiem wyptaty z Rachunku
Powierniczego bedzie ztozenie przez Kupujgcego w Banku ALIOR BANK SA w
Warszawie, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa, Oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera albo Kupujacego, zgodnie z art. 29 ustawy deweloperskiej, Bank
wyptaca Kupujgcemu przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji nastepujacych dokumentow:

1/ oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Kupujacego o odstapieniu
od Umowy deweloperskiej, zawierajgcego powotanie podstawy odstgpienia, przy
czym oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej
powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej, a oswiadczenie woli Kupujgcego o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2/ dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,
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3/ oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Kupujacego, ztozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreSlenie z
wiasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/lych roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci — w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi/ag wieczystejlych, a odstepujgcym od Umowy
deweloperskiej jest Kupujacy; (powyzsza zgoda moze byé zawarta w
oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 1);

12.10. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 29
Ustawy o ochronie praw nabywcy, warunkiem wyptaty z Rachunku
Powierniczego bedzie ztozenie w ALIOR BANK SA w Warszawie, ul.
topuszanska 38D, 02-232 Warszawa, zgodnych oswiadczen Dewelopera i
Kupujacego o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez
Kupujacego na Rachunek Powierniczy. Brak zgodnego oswiadczenia stron w
przedmiocie wyptaty w terminie 3 miesiecy od powziecia przez Bank informacji o
rozwigzaniu umowy, uprawnia Bank do ziozenia kwoty stanowigcej saldo
indywidualnego subkonta Kupujgcego do depozytu sadowego

12.11.W przypadku dokonania przez Kupujgcego przelewu wierzytelnosci
wynikajgcych z Umowy na rzecz banku finansujacego nabycie lokalu, na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Kupujgcemu, oprécz dokumentéow
wskazanych w pkt 12.8. lub odpowiednio 12.9., Kupujacy zobowigzany jest ztozy¢
w Banku dodatkowo pismo z banku kredytujacego Kupujgcego, wskazujace
aktualng kwote do przekazania na rachunek banku kredytujgcego.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé¢, bgdz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w
przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Deweloper informuje, ze zgodnie z postanowieniami zawartych w dniu 15 listopada 2019 roku pomiedzy Deweloperem
a Alior Bank S.A. (zwany dalej ,Bankiem”): Umowy Kredytowej nr U0003381781940A o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezgcej dziatalnosci oraz Umowy Kredytowej nr U0003381781940B o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym:

a) Bank w dniu 22 stycznia 2020 roku wydat promese, w kitdrej zobowigzat sie do wydawania zgod na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokali budowanych w ramach realizowanego przedsiewziecia w Warszawie, dzielnica Mokotéw przy ul.
Srebrnych Swierkéw i przeniesienie ich wtasno$ci na nabywcéw pod warunkiem zaptaty petnej ceny przez nabywcéw
na MRPO/Rachunek Cesji 1;

b) Bank zobowigzat sie do wydania na prosbe Dewelopera, najpdzniej w terminie 5 dni roboczych, zgody na wytgczenie
spod obcigzenia hipotecznego wyodrebnionych lokali z nieruchomo$ci zlokalizowanych w Warszawie, dzielnica
Mokotéw przy ul. Srebrnych Swierkéw, pod warunkiem zaptaty przez nabywcéw petnej ceny za nieruchomo$é na
MRPQO/ Rachunek Cesji 1.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopiag aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) Kkopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno- budowlanym.

Do wgladu w siedzibie Biura Sprzedazy APM Development w godzinach pracy biura:
Adres biura sprzedazy: ul. Bartycka 85 lok. U1; 00-716 Warszawa
Godziny pracy biura sprzedazy: Poniedziatek-Pigtek 9-18
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu . ,»___ z/mkw
jednorodzinnego

liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna

Konstrukcja budynku

« fundamenty zelbetowe monolityczne

« Sciany i stupy zelbetowe

» stropy: plyty zelbetowe monolityczne oparte na
stupach oraz scianach

Sciany zewnetrzne

* Sciany nosne: zelbetowe, monolityczne

» $ciany ostonowe: murowane oraz zelbetowe
monolityczne

Klatki schodowe

» schody wewnetrzne, szyby windowe oraz $ciany
klatek schodowych: zelbetowe

Dach

« dach ptaski z izolacjg przeciwwodng i termiczng

» wpusty dachowe ogrzewane

Teren zewnetrzny

+ chodniki z ptyt betonowych prefabrykowanych

* przed wejsciami gléwnymi do budynku wycieraczki
systemowe

» ogrodki lokatorskie wydzielone od strony drég
wewnetrznych i drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania terenu jako 29 KDD ogrodzeniem
stalowym oraz fragmentami petnym wykonczonym
kamieniem przy wejsciach do budynkéw

Okreslenie potozenia oraz istotnych » ogrodki lokatorskie oddzielone od siebie przegrodg
cech domu jednorodzinnego stalowg

bedacego przedmiotem umowy Ochrona

deweloperskiej lub budynku w * inwestycja wyposazona w instalacje monitoringu oraz
ktérym ma znajdowac sie lokal przystosowana do statego nadzoru przez pracownikéw
mieszkalny bedacy przedmiotem ochrony pierwszego etapu inwestycji ,Cristal Park
umowy deweloperskiej Residence” budynku wielorodzinnego

* obiekt wyposazony w system videodomofonowy
standard prac . kontrola  dostepu zapewniona przez
wykonczeniowych w | elektromagnetyczny brelok zblizeniowy lub karte RFID
czesci wspolnej + dodatkowy system klucza Master-Key: drzwi
budynku i terenie wejsciowe do budynku, miejsca odpadéw statych,
el niego, L rowerownia

stanowigcym czesc¢ Elewacje i dach

mSeF:L?(lsz?)moéci . elewacje frontowe kamienne, gtadkie z miejscowym
ryflowaniem

* elewacje w glifach okiennych oraz w podcieniach i

sufitach balkonéw i taraséw wykonczone ptytami

pokrytymi naturalnym fornirem drewnianym

» poziom dachu dostepny dla lokatorow ostatnich

kondygnacji jako powierzchnia rekreacyjna poprzez

wyjscie z klatki schodowej, powierzchnia rekreacyjna

wykonczona deskami kompozytowymi, ptytami

tarasowymi lub interspiekami oraz zwirem

* na poziomie dachu donice, pergola o konstrukcji

stalowej oraz azurowe ogrodzenie panelowe

systemowe stanowigce zabudowe gtéwnych urzadzen

wentylacji oraz jednostek zewnetrznych klimatyzacji

* na spoczniku miedzypietrowym pomiedzy ostatnig

kondygnacija a wyjsciem na dach swietliki oszklony

Hole, klatki schodowe, korytarze

Wykonczenie posadzek

technologia
wykonania
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* na catej powierzchni wiatrotapéw wycieraczki
wewnetrzne systemowe

» posadzki holi na parterze wykonczone ptytami
kamiennymi

» posadzki na klatkach schodowych wykonhczone
ptytami kamiennymi

» posadzki na spocznikach pietrowych (pietro 1 i 2)
wykonczone ptytami kamiennymi z/lub wyktadzing
dywanowa

Wykonczenie $cian i sufitow

» Sciany wiatrolap6w wykonczone materiatami o
wysokiej jakosci m.in. ptyty kamienne, lustra

» Sciany holi wykonczone materiatami o wysokiej
jakosci m.in. ptyty pokryte naturalnym fornirem
drewnianym, ptyty kamienne, ptyty HPL lub MDF,
architektoniczna siatka stalowa

* Sciany klatek schodowych wykohczone materiatami
tapetg o wysokiej jakosci

* oswietlenie LED

« sufity klatek schodowych tynkowane i/lub
podwieszane i malowane farbami wewnetrznymi

« sufity spocznikéw pietrowych tynkowane i malowane
farbami wewnetrznymi, fragmentami podwieszane

» sufity holi tynkowane i malowane farbami
wewnetrznymi i/lub podwieszane

Drzwi wejsciowe do budynku

+ Slusarka aluminiowo-szklana wyposazona w zamek
otwierany za pomoca videodomofonu [
samozamykacz, przy drzwiach wejsciowych do
budynku panel videodomofonowy

Balustrady i pochwyty wewnetrzne

» pochwyty ze stali nierdzewnej lub drewniane

Windy

» windy osobowe cichobiezne, obstugujace wszystkie
poziomy budynku w tym garaz

» drzwi kabinowe i fronty kabiny ze stali nierdzewnej
szczotkowanej

+ posadzka w windach zgodna 2z materiatem

wykonczeniowym klatek schodowych

Poziom garazowy

» winda samochodowa sterowana radiowo za pomocag
pilota i kamery rozpoznajgcej tablice rejestracyjne
pojazdéw

 posadzka w pomieszczeniach technicznych
zmywalna

* powierzchnia garazu zabezpieczona powtokowo

« instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej
Infrastruktura zewnetrzna

* miejsce gromadzenia odpaddw statych zlokalizowane
w budynku — pomieszczenie wentylowane, oswietlone
» woda z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w drodze oznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania terenu jako 29KDD

+ kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w drodze
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
terenu jako 29KDD

» zasilanie w energie elektryczng ze ztgczy kablowych
zlokalizowanych na $cianach elewacyjnych budynkoéw,
zasilonych z sieci energetycznej

* centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z sieci
cieptowniczej zlokalizowanej w drodze oznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania terenu jako 29
KDD

Strona 15 z 23



+ sie¢ telekomunikacyjna zlokalizowana w drodze
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
terenu jako 29 KDD

+ odprowadzenie wod opadowych na teren inwestycji

za pomocg wewnetrznej kanalizacji deszczowej wraz z

systemem rozsgczania na terenie budynkéw,
dodatkowo przewidziano przelew awaryjny
odprowadzajgcy wody opadowe do kanalizacji

deszczowej w drogach 13 KDW i 12 KDW i do zbiornika
wodnego zlokalizowanego na terenie dziatki ew. nr
29/87 stanowigcej wiasnosc¢ spoétki Park Development
Properties Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
Town spétka komandytowa

liczba lokali w 6 lokali mieszkalnych — willa miejska WM2A
budynku 6 lokali mieszkalnych — wille miejska WM2B
liczba miejsc 19 miejsc postojowych w garazu podziemnym
. : 6 miejsc postojowych w drodze wewnetrznej 13 KDW
garazowych i

postojowych

oraz 4 miejsca postojowe w drodze wewnetrznej 12
KDW

dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna i
teletechniczna

dostep do drogi
publicznej

Dojscie i dojazd odbywa¢ sie bedzie poprzez
projektowang droge 29 KDD

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z Zatgcznikami nr 1 i 5 do Umowy deweloperskiej

Podpis dewelopera albo
osoby uprawnionej do jego reprezentacji
>

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.
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ZALACZNIK NR 4

7

KONCEPCJA OSIEDLA WRAZ Z OZNACZENIEM BUDYNKOW
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ZALACZNIK NR 5

STANDARD WYKONCZENIA

l. Teren zewnetrzny, otoczenie

Teren zewnetrzny

chodniki z ptyt betonowych prefabrykowanych

przed wejsciami gtdbwnymi do budynku wycieraczki systemowe

ogrodki lokatorskie wydzielone od strony droég wewnetrznych oraz drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania terenu jako 29 KDD ogrodzeniem stalowym oraz fragmentami petnym wykonczonym
kamieniem przy wejsciach do budynkoéw

ogrodki lokatorskie oddzielone od siebie przegrodg stalowg

Ochrona

inwestycja wyposazona w instalacje monitoringu oraz przystosowana do statego nadzoru przez pracownikow
ochrony pierwszego etapu inwestycji ,Cristal Park Residence” budynku wielorodzinnego

obiekt wyposazony w system videodomofonowy

kontrola dostepu zapewniona przez elektromagnetyczny brelok zblizeniowy lub karte RFID

dodatkowy system klucza Master-Key: drzwi wejsciowe do budynku, miejsca odpaddw statych, rowerownia

Il. Elewacije i dach

elewacje frontowe kamienne, gtadkie z miejscowym ryflowaniem

elewacje w glifach okiennych oraz w podcieniach i sufitach balkondéw i taraséw wykonczone ptytami pokrytymi
naturalnym fornirem drewnianym

poziom dachu dostepny dla lokatoréw ostatnich kondygnaciji jako powierzchnia rekreacyjna przez wyjscie z
klatki schodowej, powierzchnia rekreacyjna wykonczona deskami kompozytowymi, ptytami tarasowymi lub
interspiekami oraz zwirem

na poziomie dachu donice, pergola o konstrukcji stalowej oraz azurowe ogrodzenie panelowe systemowe
stanowigce zabudowe gtéwnych urzgdzen wentylaciji oraz jednostek zewnetrznych klimatyzacji

nad spocznikiem miedzypietrowym pomiedzy ostatnig kondygnacja, a wyjsciem na dach swietlik oszklony

|[R Hole, klatki schodowe, korytarze

Wykonczenie posadzek

na catej powierzchni wiatrotapow wycieraczki wewnetrzne systemowe

posadzki holi na parterze wykonczone ptytami kamiennymi

posadzki na klatkach schodowych wykohczone ptytami kamiennymi

posadzki na spocznikach pietrowych (pietro 1 i 2) wykonczone ptytami kamiennymi z/lub wykfadzing
dywanowg

Wykonczenie scian i sufitow

$ciany wiatrotapdw wykonczone materiatami o wysokiej jakosci m.in. ptyty kamienne, lustra

Sciany holi wykohczone materiatami o wysokiej jakosci m.in. ptyty pokryte naturalnym fornirem drewnianym,
ptyty kamienne, ptyty HPL lub MDF, architektoniczna siatka stalowa

Sciany klatek schodowych wykonczone tapeta o wysokiej jakosci

odwietlenie LED

sufity klatek schodowych tynkowane i/lub podwieszane i malowane farbami wewnetrznymi

sufity spocznikow pietrowych tynkowane i malowane farbami wewnetrznymi, fragmentami podwieszane
sufity holi na parterze tynkowane i malowane farbami wewnetrznymi i/lub podwieszane

Drzwi wejsciowe do budynku

Slusarka aluminiowo-szklana wyposazona w zamek otwierany za pomocg videodomofonu i samozamykacz,
przy drzwiach wejsciowych do budynku panel videodomofonowy

Balustrady i pochwyty wewnetrzne
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< pochwyty ze stali nierdzewnej lub drewniane

Windy
« windy osobowe cichobiezne, obstugujgce wszystkie poziomy budynku w tym garaz
¢ drzwi kabinowe i fronty kabiny ze stali nierdzewnej szczotkowanej
¢ posadzka w windach zgodna z materiatem wykonczeniowym klatek schodowych

Lokale mieszkalne

Wysokos¢ pomieszczen
« w Swietle (liczac od posadzki betonowej do wykonczonego tynkiem stropu) ok. 2,95 m

Drzwi

« Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych — bezprzylgowe, antywtamaniowe klasy C lub RC3 o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej min. Ramin = 37dB, 0 szeroko$ci 100cm i wysokosci ok. 220cm w Swietle oscieznicy,
wykornczone naturalnym fornirem drewnianym, wyposazone w zamek i wizjer

e drzwi wewnetrzne w lokalach mieszkalnych — otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet
drzwiowych we wiasnym zakresie Klienta oraz wedtug jego indywidualnej aranzaciji

Stolarka okienna

« okna i drzwi balkonowe drewniane z drewna egzotycznego meranti, szklone zestawem dwukomorowym o
przenikalnosci cieplnej okien max. Uw=1,1 W/m2K oraz izolacyjnosci akustycznej okien min. Razmin= 34dB od
strony dr6g wewnetrznych oraz drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jako 29 KDD (przedtuzenie ulicy Srebrnych Swierkdw), pozostate okna o izolacyjnosci akustycznej min. Razmin=
27dB

Wykonczenie $cian i sufitow

« Sciany wewnetrzne oddzielajgce poszczegolne lokale mieszalne — murowane lub betonowe

« Sciany wewnetrzne dziatowe w lokalach mieszkalnych murowane, fragmentami betonowe

« $ciany i stropy pomieszczen suchych (tj. salon, kuchnia, aneks kuchenny, sypialnia, hol, garderoba, pralnia)
wykonczone tynkiem gipsowym kat. Il i dwukrotnie malowane na kolor biaty

« $ciany i stropy pomieszczen mokrych (ij. tazienka, WC) wykonczone tynkiem gipsowym i/lub cementowo-
wapiennym uktadanym mechanicznie na ostro, niemalowane

« sufity podwieszane z ptyt gipsowo-kartonowych w korytarzach mieszkan, pomieszczeniach gospodarczych i
pomocniczych oraz w niektérych toaletach i WC

Wykonczenie posadzek
¢ szlichta cementowa we wszystkich pomieszczeniach mieszkania wykonana na jednym poziomie, wykonczenie
posadzki wedtug indywidualnej aranzaciji

Balkony/tarasy

« balustrady szklane zewnetrzne bez stupkéw stalowych oraz bez pochwytu

¢ posadzki na tarasach/balkonach wykohczone deskami kompozytowymi

« przegrody miedzy balkonami wykonane ze szkta bezpiecznego, nieprzeziernego na catg szerokos¢ balkonu
i wysokos¢ kondygnaciji

< na tarasach ostatniej kondygnacji pergole wykonane z belek stalowych obudowanych ptytami pokrytymi
naturalnym fornirem drewnianym; nad pergolami daszek szklany z tafli szkta hartowanego

Instalacja wentylacji
« w lokalach mieszkalnych wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z rekuperacja
« w kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu

Instalacja klimatyzaciji
klimatyzacja typu multisplit lub VRF, przewidziano na lokal mieszkalny po jednej jednostce zewnetrznej
zlokalizowanej na dachu oraz po dwie jednostki wewnetrzne (klimatyzatory) zlokalizowane w salonie i jednej z
gtéwnych sypialni; system klimatyzacji z mozliwo$¢ rozbudowania do max. 5 jednostek wewnetrznych we
wiasnym zakresie Klienta
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VL.

Instalacja centralnego ogrzewania

¢ w salonach i salonach z kuchnig grzejniki kanatowe (podtogowe) z wentylatorem i sterowaniem (kratki
wierzchnie aluminiowe w kolorze srebrnym)

¢ w pokojach grzejniki ptytowe gtadkie

« w fazienkach grzejniki rurowe drabinkowe z podejsciem ze Sciany

« instalacja: rury z tworzyw sztucznych

¢ lokal mieszkalny przystosowany pod mozliwo$¢ zamontowania systemu zdalnego sterowania grzejnikami
ptytowymi i kanatowymi we wiasnym zakresie Klienta

Instalacja cieptej i zimnej wody

= instalacje rozprowadzone pod szlichta, podejscia do przyboréw prowadzone po $cianie (pod baterie
sztorcowe)

« instalacja: rury z tworzyw sztucznych

Instalacja kanalizacji sanitarnej

« podejscia z pionéw do lokalu wyprowadzone do $ciany szachtu instalacyjnego: instalacja wewnatrzlokalowa
prowadzona po przegrodach pionowych tj. scianach lub rozprowadzenie do przyboréw po stronie Nabywcy
lokalu

« instalacja: rury z tworzyw sztucznych

Instalacja elektryczna wewnetrzna
« instalacja jednofazowa 230V oswietlenia i gniazdek wtyczkowych z osprzetem elektrycznym

« instalacja oswietleniowa bez opraw oswietleniowych, w kazdym pomieszczeniu jeden wypust zakonczony
kostka, w tazience dodatkowo wypust $cienny

« w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych tréjfazowe 400V zakonczone puszkg przytaczeniowag
(odrebnie zabezpieczone w Tablicy Mieszkaniowej)

« przewody elektryczne w mieszkaniu prowadzone podtynkowo, kable miedziane

» w tablicach mieszkaniowych zainstalowane wytgczniki instalacyjne nadmiarowe i réznicowopradowe

Instalacje teletechniczne

¢ orurowanie i okablowanie w mieszkaniu rozprowadzone z jednego miejsca - punktu dostepowego/ skrzynki
teletechnicznej

« rozmieszczenie gniazd RTV/SAT — jedno gniazdo w kazdym pokoju (bez holu)

¢ rozmieszczenie gniazd internetowych/telefonicznych — jedno gniazdo w kazdym salonie/pokoju dziennym oraz
jedno gniazdo w kazdym gabinecie

« instalacja videodomofonowa, w kazdym lokalu mieszkalnym [wyswietlacz kolorowy, min. 7 cala przekatna]

Indywidualne liczniki zuzycia poszczegolnych mediow zlokalizowane w szachtach instalacyjnych poza
obrebem mieszkania na klatkach schodowych.

Poziom garazowy

« winda samochodowa sterowana radiowo za pomocg pilota i kamery rozpoznajacej tablice rejestracyjne
pojazdéw

« posadzka w pomieszczeniach technicznych zmywalna

e powierzchnia garazu zabezpieczona powtokowo

« instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej

Infrastruktura zewnetrzna

* miejsce gromadzenia odpaddw statych zlokalizowane w budynku — pomieszczenie wentylowane, oswietlone

« woda z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w drodze oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania terenu jako 29KDD

« kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w drodze oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania terenu jako 29KDD

« zasilanie w energie elektryczng ze ztgczy kablowych zlokalizowanych na Scianach elewacyjnych budynkéw,
zasilonych z sieci energetycznej
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« centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z sieci cieptowniczej zlokalizowanej w drodze oznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania terenu jako 29 KDD

« siec¢ telekomunikacyjna zlokalizowana w drodze oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania terenu
jako 29 KDD

« odprowadzenie wod opadowych na teren inwestycji za pomocg wewnetrznej kanalizacji deszczowej wraz z
systemem rozsaczania na terenie budynkow, dodatkowo przewidziano przelew awaryjny odprowadzajacy
wody opadowe do kanalizacji deszczowej w drogach 13 KDW i 12 KDW i do zbiornika wodnego
zlokalizowanego na terenie dziatki ew. nr 29/87 stanowigcej wtasnos¢ spotki Park Development Properties
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Town spétka komandytowa

VIl. Konstrukcja budynku, technologia

Konstrukcja budynku
« fundamenty zelbetowe monolityczne

« Sciany i stupy zelbetonowe
« stropy: ptyty zelbetowe monolityczne oparte na stupach oraz scianach

Sciany zewnetrzne
« $ciany noéne: zelbetowe, monolityczne
« $ciany ostonowe: murowane oraz zelbetowe monolityczne

Klatki schodowe
< schody wewnetrzne, szyby windowe oraz sciany klatek schodowych: zelbetowe

Dach
« dach ptaski z izolacjg przeciwwodng i termiczng

« wpusty dachowe ogrzewane
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ZALACZNIK NR 6

REGULAMIN WPROWADZANIA ZMIAN LOKATORSKICH

1.

2.

Zmiany lokatorskie to zmiany wprowadzane na wniosek Kupujgcego w stosunku do rozwigzan przyjetych w

projekcie (zat. nr 2 do Umowy) lub w standardzie wykonczenia mieszkania (zaf. nr 5 do Umowy).

Kupujgcy ma prawo, w zakresie mozliwym do wykonania w ramach istniejgcego projektu, do wniesienia propozyciji

zmian wykonczenia nastepujacych elementéw mieszkania:

zmian miejsca potozenia scian dziatowych wewnatrz lokalu

zmiany lokalizacji otworéw drzwiowych,

zmiany lokalizacji wypustéw oswietleniowych gérnych, wytacznikéw i gniazd elektrycznych,

zmian lokalizacji gniazd TV, Internet, telefon

zmiany lokalizacji podejsc¢ elektrycznych i sanitarnych w kuchni (podtgczenie kuchni, lodéwki, zlewozmywaka,

okapu)

zmiany lokalizacji grzejnikéw,

zmiany lokalizacji podejs¢ sanitarnych w tazience (wanna, umywalka, pralka, wc),

rezygnacji z wewnetrznych parapetéw okiennych

Kupulacy wprowadzajgc modyfikacje lokalu w powyzszym zakresie jest zobowigzany stosowac sie do ponizszych

postanowien:

a. Brak mozliwosci rezygnacji ze wszystkich scianek dziatowych w lokalu.

b. Brak mozliwosci zwrotu kosztow nie wbudowanych materiatow.

c. Brak mozliwosci zmiany funkcji pomieszczen (kuchnia , tazienka, wc).

d. Brak mozliwosci zabudowy balkonéw i taraséw oraz zmiany ich oktadziny

e. Proponowane Zmiany Lokatorskie nie moga dotyczyc¢ :

i. $cian konstrukcyjnych
ii. $cian wydzielajgcych lokal
iii. przesunie¢ piondw instalacyjnych (wod-kan , c.o. i wentylacyjnych)
iv. zmiany typu grzejnikow
v. drzwi wejsciowych do lokalu
vi. kolorystyki oraz typu stolarki okiennej
vii. elewacji.

f. W przypadku zmian w instalacji elektrycznej, Kupujgcy powinien okresli¢ funkcje kontakiéw oraz gniazd
elektrycznych (co majg wigczac, jakie urzadzenia majg by¢ do nich podtgczone).

g. W fazience, toalecie i kuchni nalezy wskazaé rozmieszczenie urzgdzen sanitarnych celem rozprowadzenia
instalacji. W przypadku braku wyraznego oznaczenia w projekcie, odptywy kanalizacyjne i punkty wodne beda
znajdowaly sie w pionie wod-kan.

h. Istnieje mozliwos$¢ odptatnego zwiekszenia ilosci punktéw elektrycznych.

i. Kupujgcy moze modernizowaé zakupiony lokal wtasnymi sitami dopiero po przejeciu lokalu we wtadanie.

W przypadku gdy Kupujacy zdecyduje sie na wprowadzenie wyzej wymienionych zmian lokatorskich, powinien

ztozy¢ do Dziatu Sprzedazy komplet ponizszych dokumentéw :

a. zapytanie o mozliwos¢ wprowadzenia zmian lokatorskich obejmujgcy swym zakresem szczego6towy opis robét
zamiennych wraz z czytelnym rysunkiem planowanych zmian, naniesiony na rzucie mieszkania,

b. wypetniong i podpisang Tabele Cen Zmian Lokatorskich, ktéra jest przekazywana przez Dziat Sprzedazy,

Komplet dokumentéw powinien zostaé dostarczony do Dziatu Sprzedazy nie pézniej niz do dnia 30 czerwca 2020

roku.

Po uptywie terminu okreslonego w punkcie 4 zgtoszenia o zmiany lokatorskie nie bedg przyjmowane albo

pozostang bez rozpatrzenia, a lokal zostanie wykonany zgodnie z projektem wykonawczym.

Wszelkie proponowane zmiany lokatorskie, zlecone dodatkowe prace, okredlone w zapytaniu o mozliwosc

wprowadzenie zmian lokatorskich, ztozonym w Dziale Sprzedazy Wykonawcy, zostang przekazane kierownikowi

projektu Wykonawcy, ktéry:

a. Dokonana wstepnej analizy i wyda opinie 0 mozliwosci wprowadzenia zmian lokatorskich (dalej: ,Opinia”),

b. I jednoczesnie przekaze do Generalnego Wykonawcy wniosek o wstrzymanie rob6t budowlanych w lokalu

Wydana przez kierownika projektu Wykonawcy Opinia zostanie przekazana Kupujgcemu przez Dziat Sprzedazy

Wykonawcy w terminie 5 dni roboczych od daty ziozenia zapytania o mozliwo$¢ wprowadzenia zmian lokatorskich

do Dziatu Sprzedazy Wykonawcy

W przypadku akceptacji przez Kupujacego Opinii, Kupujacy przekaze do Dziatu Sprzedazy Wykonawcy w terminie

2 dni roboczych od daty przekazania Opinii:

a. wniosek o wprowadzenie zmian lokatorskich

b. potwierdzenie wptaty kwoty w wysokosci 400 zt brutto na konto wskazane przez Dziat Sprzedazy na poczet
wykonania przez Biuro Projektowe konsultacji zwigzanych ze zmianami lokatorskimi

Kupujacy po zapoznaniu sie z Opiniag ma mozliwos¢ dokonania korekty wprowadzanych zmian lokatorskich, po

przez ztozenie do Dziatu Sprzedazy ponownego zapytania o mozliwosé wprowadzenia zmian lokatorskich o ktérym

mowa w pkt. 4a lub catkowitej rezygnacji z wprowadzenia zmian lokatorskich

Poo o

Sa
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ztozony przez Kupujacego w Dziele Sprzedazy Wykonawcy wniosek o wprowadzenie zmian lokatorskich zostanie

przekazany kierownikowi projektu Wykonawcy, ktéry przekazuje nastepnie wniosek do:

a. Biura Projektowego celem: weryfikacji mozliwosci wprowadzenia zmian lokatorskich oraz ewentualnej wyceny
dokumentacji zamiennej w zakresie wnioskowanych zmian lokatorskich

b. Generalnego Wykonawcy celem dokonania wyceny robét budowlanych zmian lokatorskich

Biuro Projektowe przedstawia informacje, czy zmiany sa mozliwe oraz dokonuje wyceny dokumentacji zamiennej

a Generalny Wykonawca dokonuje wyceny robét budowlanych zmian lokatorskich. Wszelkie istotne zmiany w

stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego pozwoleniem na budowe sg dopuszczalne jedynie po

uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. W przypadku, gdy zmiany lokatorskie bedg wymagaty

uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, Kupujgcy ma prawo odméwi¢ wprowadzenia zmian

lokatorskich. Wycena dokumentacji zamiennej, wycena robét budowlanych zmian lokatorskich oraz ewentualne

koszty sporzadzenia projektu budowlanego zamiennego, w przypadku gdy zmiany lokatorskie bedg wymagaty

uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe zwane sg dalej ,Wyceng Zmian Lokatorskich”

Kupujacy w terminie 9 dni roboczych od daty ztozenia wniosku o wprowadzenie zmian lokatorskich uzyska od

Dziatu Sprzedazy Wykonawcy informacje o powyzszych Wycenach Zmian Lokatorskich.

Kupujacy jest zobowigzany w terminie 3 dni roboczych od daty uzyskania Wycen Zmian Lokatorskich podja¢

decyzje o ich realizacji i zawrze¢ Umowe o Zmiany Lokatorskie, w ktérej zostang ustalone szczegoty.

Kupujacy po uzyskaniu Wycen Zmian Lokatorskich ma mozliwos¢ dokonania korekty wprowadzonych zmian

lokatorskich, poprzez ztozenie do Dziatu Sprzedazy zapytania o mozliwos¢ wprowadzenia zmian lokatorskich o

ktorym mowa w pkt. 4a.

W przypadku, gdy Kupujacy nie zawrze Umowy o Zmiany Lokatorskie, wptacona przez Kupujgcego kwota na

poczet wykonania przez Biuro Projektowe konsultacji zwigzanych ze zmianami lokatorskimi, o ktérej mowa w

punkcie 8b nie podlega zwrotowi.

W przypadku, gdy Kupujacy zawrze Umowe o Zmiany Lokatorskie, wptacona przez Kupujgcego kwota na poczet

wykonania przez Biuro Projektowe konsultacji zwigzanych ze zmianami lokatorskimi, o ktérej mowa w punkcie 8b

zostanie uwzgledniona w Wycenie Zmian Lokatorskich.

Jezeli Kupujacy zaakceptuje Wycene Zmian Lokatorskich i tym samym zawrze Umowe o Zmiany Lokatorskie, to

projekt i wykonczenie Lokalu Mieszkalnego bedg zgodne ze specyfikacjami takich zmian, a wartos¢ Umowy ulegnie

zmianie o kwote Wyceny Zmian Lokatorskich i zostanie okre$lona w Aneksie do Umowy.
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