KANCELARIA NOTARIALNA

Ewa Cubata-Chatupczak, Pawet Chatupczak
i Partnerzy — Notariusze
SPOLKA PARTNERSKA

ul. Jastrzebowskiego 24, 02-786 Warszawa
tel./fax 22 6442717(98), 22 8550740(50)
NIP 9512038358 REGON 017500749

Repertorium A nr /2021
AKT NOTARIALNY
Dnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku ( -2021) przede mng )
notariuszem w Warszawie, w prowadzonej przeze mnie Kancelarii Notarialnej przy ulicy stawili
sie:
1. , PESEL: , adres: 00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1, legitymujacy
sie polskim dowodem osobistym , dziatajgcy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg APM Cristal

Park Residence Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 00-
716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1), NIP: 5213790299, REGON: 367983060, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcédw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000688448 - jako
Petnomocnik uprawniony do samodzielnej reprezentacji na podstawie petnomocnictwa
udokumentowanego aktem notarialnym Repertorium A nr 1027/2020 sporzgadzonym dnia 23 stycznia
2020 roku przez Pawta Chatupczaka, notariusza w Warszawie,
2.
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw o
znamionach wyzej podanych, zas dane z nich niewynikajgce — na podstawie oswiadczen. --------------
APM Cristal Park Residence Il spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie zwana jest w niniejszej umowie ,Wykonawca” lub ,Deweloperem”, a wymieniony pod pkt
2. zwany jest ,Kupujacym” lub ,Nabywca”. Wykonawca (Deweloper) i Kupujacy (Nabywca) zwani sg
tacznie ,Stronami”, a indywidualnie ,Strong”.
Petnomocnik Wykonawcy o$wiadcza, ze nie zaszty zadne okolicznosci wytaczajace jego
uprawnienie do samodzielnego reprezentowania Wykonawcy, w szczeg6lnosci, ze wymienione
petnomocnictwo nie wygasto, nie zostato zmienione ani odwotane.
Umowa deweloperska objeta niniejszym aktem (,,Umowa Deweloperska”) zawierana jest

zgodnie z ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 1805) (zwang dalej ,Ustawa o ochronie praw nabywcy”).
Zgodnie z art. 22 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy w tresci Umowy Deweloperskiej podkresla
sie wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny, to jest poprzez podkreslenie tekstu, postanowienia
wynikajgce ze zmian, ktdre nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zatgczniku w czasie
pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem niniejszej
umowy. Kupujgacy wyraza zgode na witagczenie zmian do tresci Umowy Deweloperskiej. -------------------
Strony oswiadczaja, ze:

Umowa Deweloperska dotyczy:
1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem __ 0 powierzchni
uzytkowej __ m?2, ktéry bedzie sie znajdowat w Budynku 2A, przy ktérym bedzie sie znajdowat
Balkon o powierzchni __ m?2.
Umowa przedwstepna sprzedazy (,Umowa Przedwstepna”) dotyczy:
2. Miejsca Postojowego oznaczonego nr ___ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym na
poziomie (-1) Budynku 2A.
Umowa Deweloperska oraz Umowa Przedwstepna zwane bedg dalej tgcznie ,Umowgq”. ------------------
Cena Catkowita ptatna na podstawie Umowy tacznie wynosi __ zt (stownie: __) brutto i obejmuje
nastepujgce elementy:

Strona 1z 26



1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej (do 150 mkw):
m?2 X = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
1a. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej (powyzej 150 mkw):
m?2 X = 0,00 zt + 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:

2. Cene Miejsca Postojowego nr w garazu:

+ 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
RAZEM: 0,00 zt
UMOWA DEWELOPERSKA _
ORAZ UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
PREAMBULA

Wykonawca oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie,
dzielnicy Mokotéw, obreb ewidencyjny 146505_8.0228, o tgcznej powierzchni 0,2016 ha,
sktadajacej sie z:
i. dziatki ewidencyjnej nr 70 potozonej przy ulicy Srebrnych Swierkdw 6, o powierzchni 0,1005
ha oraz
. dziatk
iii.
iv. i ewidencyjnej nr 94 potozonej przy ulicy Srebrnych Swierkéw 4, o powierzchni 0,1011 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00532904/6 (zwanej dalej ,Nieruchomoscia”); ----------------

Wykonawca oswiadcza, ze w ksiedze wieczystej nr WA2M/00532904/6:
a) w dziale I-O ujawnione sa: dziatki ew. nr 70, 72 i 20/76 wchodzace w sktad Nieruchomosci
oraz potozone w Warszawie, dzielnicy Mokotow, obreb ewidencyjny 146505_8.0228, a takze
ujawniona jest wzmianka DZ.KW./WA2M/63409/21/1 z dnia 27 sierpnia 2021 roku dotyczaca
wniosku o potgczenie dotychczasowych dziatek ewidencyjnych o numerach 72 i 20/76 w
dziatke ewidencyjng o numerze 94;
b) w dziale I-Sp nie ma zadnych wpiséw praw zwigzanych z wtasnoscig Nieruchomosci, zas
ujawnione sg nastepujace wzmianki:
- DZ.KW./WA2M/16074/21/1 i DZ.KW./WA2M/16075/21/1 z dnia 12 maja 2021 roku
wynikajaca z czynnosci objetych aktem notarialnym Repertorium A nr 2212/2021
sporzadzonym w dniu 12 lutego 2021 roku przez Ewe Joanne Cubate-Chatupczak, notariusza
w Warszawie, zwigzana z REP.C./NOTA/137623/21, dotyczacym wniosku o wpis
uprawnienia wynikajacego z odptatnej, ustanowionej na czas nieoznaczony stuzebnosci
gruntowej na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr WA2M/00525206/1, polegajacej w
szczegoblnosci na prawie wybudowania na nieruchomosci obcigzonej wspélnych urzadzen
infrastruktury technicznej, dostepu do i korzystania z pomieszczenia ochrony, placu zabaw i
obiektow matej architektury wybudowanych na nieruchomosci obciazonej — 0 szczegotowej
tresci i zakresie objetym oswiadczeniem z dnia 12 lutego 2021 roku, o ktérym mowa powyzej,

- DZ.KW./WA2M/34357/21/3 z dnia 12 maja 2021 roku wynikajgca z czynnosci objetych
aktem notarialnym Repertorium A nr 8266/2021 sporzadzonym w dniu 28 kwietnia 2021 roku
przez Ewe Joanne Cubate-Chatupczak, notariusza w Warszawie, zwigzana z
REP.C./NOTA/431388/21, dotyczgcym wniosku o wpis nieodptatnej i na czas nieoznaczony
stuzebnosci gruntowej na stanowigcym odrebng nieruchomosé lokalu niemieszkalnym-
garazu o powierzchni uzytkowej 1160,50m?, oznaczonym adresem: Warszawa, dzielnica
Mokotow, ulica Biatej Koniczyny nr 15, potozonym na kondygnaciji -1 (minus jeden) budynku,
dla ktérego to lokalu garazowego zostanie zatozona przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta po jego
wyodrebnieniu z dotychczasowej ksiegi wieczystej nr WA2M/00525206/1, polegajgca w
szczegdblnosci na prawie wybudowania na nieruchomosci obcigzonej wspdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej, przechodu i przejazdu przez ciagi komunikacyjne wyznaczone w
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tym lokalu garazowym — o szczegétowej tresci i zakresie objetym oswiadczeniem z dnia 28
kwietnia 2021 roku, o ktérym mowa powyzej,
oprocz powyzszych brak jest innych wzmianek o nierozpoznanych wnioskach o wpis; --------
c) w dziale Il jako jedyny wtasciciel wpisany jest Deweloper (tj. APM Cristal Park Residence Il
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig) i brak jest wzmianek o nierozpoznanych
wnioskach o wpis;
d) w dziale Il wpisane sa:
- ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas oznaczony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej, stuzebnosé gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej KW nr WA2M/00517706/7,-------------
— ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
innogy Stoen Operator spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie,
—  ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w m. st. w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie,
- ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
Veolia Energia Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie,
— ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
UPC Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ---------
- ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
Orange Polska S.A. z siedzibg w Warszawie,
— ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
Supermedia spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ---------
- ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i na czas okreslony do czasu uzyskania w
obszarze czesci nieruchomosci obcigzonej (tj. w obszarze projektowanych dziatek o
numerach 20/81, 20/80 i 20/79) statusu drogi publicznej stuzebnos¢ przesytu na rzecz
Polska Spétka Gazownictwa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie,
— ograniczone prawa rzeczowe — dwie nieodptatne i na czas nieokreslony stuzebnosci
przesytu na rzecz innogy Stoen Operator spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie,
- ograniczone prawa rzeczowe — nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesytu

na rzecz Veolia Energia Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie,
- roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienie prawa wiasno$ci
tych lokali;
dodatkowo w dziale lll ujawnione sg wzmianki dotyczgce wnioskéw o wpis roszczen o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienie tych praw z dnia 12 maja 2021 roku o
numerze wzmianki DZ.KW./WA2M/2853/21/1 oraz DZ.KW./WA2M/28928/21/1, z dnia 24
czerwca2021 roku o numerze wzmianki DZ.KW./WA2M/46899/21/1, z dnia 30 czerwca 2021 roku
o numerze wzmianki DZ.KW./WA2M/49072/21/1, z dnia 6 sierpnia 2021 roku 0 numerze wzmianki
DZ.KW./WA2M/59355/21/1, a takze o sprostowanie usterki wpisu o numerze wzmianki
DZ.KW./WA2M/59027/21/1 z dnia 5 sierpnia 2021 roku dotyczgca oczywistej omyiki pisarskiej
Sadu;
oprécz powyzszych brak jest innych wzmianek o nierozpoznanych wnioskach o wpis;---------------
e) w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty 47.572.665,00 ztotych
ustanowiona na rzecz Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie:

Strona 3z 26



(i) wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczenia o odsetki i naleznosci uboczne, w tym opfaty i
prowizje wynikajgce z umowy kredytowej nr U0003381781940A o kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezgcej dziatalnosci z dnia 15 listopada 2019 roku oraz (ii) wierzytelnosci o
zwrot kredytu, roszczenia o odsetki i naleznosci uboczne, w tym optaty i prowizje wynikajgce
z umowy kredytowej nr U0003381781940B o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym z
dnia 15 listopada 2019 roku oraz brak jest wzmianek o nierozpoznanych wnioskach o wpis;

Kupujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym Nieruchomos$ci wynikajgcym z odpisu
wymienionej powyzej ksiegi wieczyste;.

II.  Wykonawca zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci Inwestycje (w rozumieniu definicji zawartej
w artykule 1 ponizej), a Kupujacy jest zainteresowany nabyciem Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca
Postojowego z prawami z nimi zwigzanymi (w rozumieniu definicji zawartych w artykule 1 ponizej),
realizowanych w ramach Inwestycji, na zasadach okreslonych w Umowie.

[ll. Ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzjg nr 480/B/2018 z dnia
14 listopada 2018 roku Prezydent m. st. Warszawy zatwierdzit projekt budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe spétce ,APM Il APM Development Il spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie obejmujgcego budowe trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng
i drogowg (droga wewnetrzna 12 KDW wraz z odwodnieniem i o$wietleniem), na terenie dziatek
ewidencyjnych: nr 65 (dawniej nr 20/8 i nr 20/9), nr 67 (dawniej nr 20/9), nr 68 (dawniej nr 20/9),
nr 70 (dawniej nr 20/9) w obrebie 0228 (kategoria obiektu budowlanego — XIlIl). Ostateczng w
administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzjg nr 5/R/2019 z dnia 21 stycznia 2019 roku
Prezydent m. st. Warszawy przeniost na rzecz Dewelopera (dziatajgcego wowczas pod firmg
Inwestycja Marysin APM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig) decyzje Prezydenta m. st.
Warszawy nr 480/B/2018 z dnia 14 listopada 2018 roku; Ponadto ostateczng w administracyjnym
toku instancji oraz niezaskarzong decyzjg nr 403/B/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 roku,
sprostowang na mocy postanowienia Prezydenta m. st. Warszawy nr 1031/P/A/2018 z dnia 29
pazdziernika 2018 roku oraz zmieniong na mocy ostatecznej w administracyjnym toku instancji i
niezaskarzonej decyzji Prezydenta m. st. Warszawy nr 126/B/2019 z dnia 5 kwietnia 2019 roku,
Prezydent m. st. Warszawy zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe spétce
+-APM Development II” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng i drogowag (droga wewnetrzna 13 KDW wraz z odwodnieniem i
os$wietleniem) na dziatkach ewidencyjnych nr: 94 (dawniej dziatki ewidencyjne nr 72 i 20/76) oraz
20/77 (dawniej dziatka ewidencyjna nr 20/71) z obrebu 0228 (kategoria obiektu budowlanego —
XIl1). Ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzja nr 19/R/2019 z dnia 1
sierpnia 2019 roku Prezydent m. st. Warszawy przenidést na rzecz Dewelopera decyzje
Prezydenta m. st. Warszawy nr 403/B/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 roku.

IV. Inwestycja jest zgodna z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu pod Skocznig cz. 1, przyjetym uchwatg nr XLI1/1299/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 23
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 210, poz. 8300) (zwanym dalej ,,MPZP”). ---------------

V. Wykonawca oswiadcza ponadto, ze na dzien zawarcia Umowy dokumentowanej tym aktem: -------

a) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona: zadnymi dtugami i naleznosciami, do ktérych majg
zastosowanie przepisy o zobowigzaniach podatkowych, jak rowniez nie wystepujg w stosunku
do niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzgdzaniu;

b) Lokal Mieszkalny i Miejsce Postojowe nie sg przedmiotem zadnych uméw rezerwacyjnych,
deweloperskich, przedwstepnych badz zobowigzujacych zawartych przez Dewelopera;---------

c) w stosunku do Dewelopera nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe badz administracyjne,
w szczegoblnosci postepowanie egzekucyjne badz zabezpieczajgce, kibére mogtoby mieé
negatywny wptyw na wykonanie niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci postepowanie
dotyczace przystugujgcego Deweloperowi prawa wtasnosci Nieruchomosci, ani postepowanie
dotyczace posiadania Nieruchomosci;

d) nie toczg sie zadne spory z witascicielami lub uzytkownikami wieczystymi badz posiadaczami
nieruchomosci sagsiednich lub przylegtych do Nieruchomosci, ktére dotyczytyby granic, immisji
badz dostepu do Nieruchomosci;
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VI.

VII.

VI

W zwigzku z powyzszym Strony zawarty Umowe o nastepujacej tresci:

e) Nieruchomosé potozona jest na terenie, ktéry nie jest objety procesem rewitalizacji w
rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398
ze zm.), nie zostata podjeta przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy uchwata w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (o ktérej mowa w art. 8 ust. 1
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji), w szczegélnosci ustanawiajgca prawo
pierwokupu na rzecz gminy nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji (stosownie do
tresci art. 11 ust. 5 pkt 1) ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji), nie zostata
podjeta przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy uchwata w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji (o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizaciji);

f) zawarcie niniejszej Umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera, ani nie
uniemozliwia catkowicie lub czesciowo zados¢uczynieniu roszczeniom osob trzecich;-----------

g) wszelkie zawarte w niniejszej Umowie informacje dotyczgce Przedsiewziecia Deweloperskiego
sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie oraz w jego zatgcznikach, informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym, na podstawie ktérych zawierana jest niniejsza Umowa,
sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy, a prospekt
informacyjny zawiera wszelkie informacje okreslone we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy o ochronie praw nabywcy.

Kupujacy o$wiadcza, ze niniejsza Umowa zostata mu przekazana odpowiednio wczesniej przed jej
zawarciem tak, ze miat mozno$¢ petnego zapoznania sie z nig, jest ona kompletna, Strony nie
dokonywaty zadnych ustalen, ktére nie sg zawarte w Umowie, tres¢ Umowy jest dla Kupujacego
zrozumiata, wszelkie watpliwosci zostaty mu wyjasnione i akceptuje jej tres¢ bez zastrzezen. ------

Kupujacy o$wiadcza, ze doreczono mu w dniu podpisania niniejszej Umowy prospekt informacyjny
wraz z zatgcznikami na trwatym nosniku informacji (w formie papierowej), ktdry to prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy, a takze, iz zapoznat
sie z trescig prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami oraz ze zostat poinformowany przez
Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie z: i) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, ii) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Wykonawcy, iii) kopia
pozwolenia na budowe, iv) sprawozdaniem finansowym Wykonawcy oraz sprawozdaniem
finansowym spotki dominujgcej, v) projektem architektoniczno-budowlanym, w lokalu Wykonawcy
— adres: ul. Bartycka 85 lok. U1, 00-716 Warszawa w dni robocze, tj. od poniedziatku do pigtku, w
godzinach 9:00-18:00, zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy.

.Wykonawca o$wiadcza, iz bedzie stosowat srodek ochrony, o ktérym mowa w art. 4 pkt 4 Ustawy

0 ochronie praw nabywcy, tj. bedzie prowadzit otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na
zasadach opisanych w artykule 11.

ARTYKUL 1
DEFINICJE

Dla celéw niniejszej Umowy uzyte w niej wyrazenia bedg mialy nastepujace znaczenie:-------------------

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

»Budynek” oznacza budynek 1A oznaczony na planie stanowigcym Zatacznik nr 4 do
Umowy, w ktérym usytuowany bedzie Lokal Mieszkalny;

»Budynki” oznacza dwa budynki oznaczone kolorem niebieskim i r6zowym na planie
stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Umowy, ktére zostang zrealizowane przez Wykonawce na
Nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Decyzji.

»Cena Catkowita” oznacza cene zdefiniowang w artykule 10.1. niniejszej Umowy. --------------

»Decyzje” oznacza fgcznie:
a) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje Prezydenta m.

st. Warszawy nr 480/B/2018 z dnia 14 listopada 2018 roku zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych

Strona 5z 26



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng i drogowa (droga
wewnetrzna 12 KDW wraz z odwodnieniem i oswietleniem), na terenie dziatek
ewidencyjnych nr: 65 (dawniej nr 20/8 i nr 20/9), nr 67 (dawniej nr 20/9), nr 68 (dawniej nr
20/9), nr 70 (dawniej nr 20/9) w obrebie 0228 (kategoria obiektu budowlanego — XIII),
przeniesiong na Dewelopera (dziatajgcego wéwczas pod firmg Inwestycja Marysin APM
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia) ostateczng w administracyjnym toku instanciji i
niezaskarzong decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 5/R/2019 z dnia 21 stycznia 2019
roku oraz ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje nr
403/B/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 roku, sprostowang na mocy postanowienia
Prezydenta m. st. Warszawy nr 1031/P/A/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 roku oraz
zmieniong na mocy ostatecznej w administracyjnym toku instancji i niezaskarzonej decyzji
Prezydenta m. st. Warszawy nr 126/B/2019 z dnia 5 kwietnia 2019 roku, na podstawie
ktorej Prezydent m. st. Warszawy zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na
budowe spétce ,APM Development II” Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba
w Warszawie obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz infrastrukturg techniczng i drogowg (droga wewnetrzna 13 KDW wraz z
odwodnieniem i oswietleniem) na dziatkach ewidencyjnych nr: 94 (dawniej dziafki
ewidencyjne 72 i 20/76) oraz 20/77 (dawniej dziatka ewidencyjna nr 20/71) z obrebu 0228
(kategoria obiektu budowlanego — XIII). Ostateczng w administracyjnym toku instanc;ji i
niezaskarzong decyzjg nr 19/R/2019 z dnia 1 sierpnia 2019 roku Prezydent m. st.
Warszawy przeniést na rzecz Dewelopera decyzje Prezydenta m. st. Warszawy nr
403/B/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 roku,

b) ewentualne inne decyzje, na podstawie ktérych zostang zatwierdzone zamienne projekty
budowlane i zostanie udzielone pozwolenie na budowe w celu realizacji Inwestycji.---------

»Dokumentacja” oznacza ostateczne w administracyjnym toku instancji pozwolenia/e na
uzytkowanie dla Budynkdw, zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu Mieszkalnego oraz wypis
z kartoteki lokali dla Lokalu Mieszkalnego, wypisy z kartoteki Budynkéw oraz wypis i wyrys
z rejestru gruntdw, a takze Swiadectwo charakterystyki energetycznej Budynkéw i Lokalu
Mieszkalnego.

»Przedsiewziecie Deweloperskie” oraz ,lnwestycja”’, uzywane zamiennie, oznaczajg
inwestycje polegajaca na realizacji, zgodnie z Decyzjami, Budynkéw z garazem podziemnym
oraz infrastrukturg techniczng i drogowg na Nieruchomosci. Ogélna koncepcja osiedla ,Cristal
Park Residence — Wille Miejskie” stanowi Zatagcznik nr 4 do Umowy.

»Lokal Mieszkalny” oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 Ustawy
usytuowany w Budynku 1A, w standardzie wykonczenia zgodnym z Zatacznikiem nr 5 do
niniejszej Umowy, ktérego doktadny opis jest zawarty w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

»Lokal Garazowy” oznacza samodzielny lokal uzytkowy (garaz) usytuowany w Budynku 1A.

»Miejsce Postojowe” oznacza udziat w prawie odrebnej wtasnosci Lokalu Garazowego
obliczony jako stosunek jednego miejsca postojowego znajdujgcego sie w Lokalu Garazowym
do fgcznej liczby wszystkich miejsc postojowych znajdujgcych sie w Lokalu Garazowym wraz
z prawem do korzystania z miejsca postojowego nr __ znajdujgcego sie w tym Lokalu
Garazowym.

»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos¢ stanowigcg wtasnos¢ Dewelopera zdefiniowang w
punkcie | Preambuty.

»Nieruchomos¢é Wspoélna” oznacza Nieruchomos$¢ oraz czesci Budynkéw i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

,»Odbidér Techniczny” oznacza stwierdzenie przez Strony zgodnosci standardu Lokalu
Mieszkalnego ze standardem stanowigcym Zatgcznik nr 5 do Umowy lub zmianami
zamoOwionymi przez Kupujgcego zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr 6 do Umowy
i potwierdzonymi przez Strony w aneksie do Umowy wraz ze stwierdzeniem ewentualnych
usterek.
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1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

2.1.

»Powierzchnia Uzytkowa” oznacza powierzchnie uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, ktérej
pomiar i obliczenie zostang dokonane zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi
w normie PN-1SO-9836:1997 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Wtasciwosci i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych’, to jest:
a) w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (1. z doktadnoscia

do 0,01 m3),
b) dla Lokalu Mieszkalnego w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew

przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),
c) bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajgcymi sie do demontazu (jak np.

Scianki dziatowe, rury, kanaty),
d) nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna.

»Prawa Zwigzane” oznaczajg prawa zwigzane z wtasnoscig kazdego z lokali w Budynkach,
ktore stanowig odpowiedni udziat w Nieruchomosci Wspolnej, przy czym wyliczenie udziatu w
Nieruchomosci Wsp6lnej nastgpi wedtug zasad okreslonych Ustawa.

.Rachunek Powierniczy” oznacza otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym
mowa w art. 11 Umowy.

»raras” oznacza stanowigcy czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej taras, balkon albo ogrédek do
wytgcznego korzystania, nalezacy do Lokalu Mieszkalnego, o powierzchni wskazanej w
Zatgczniku nr 1 do Umowy.

-Umowa” oznacza tgcznie Umowe Deweloperskg oraz Umowe Przedwstepng. -------------------

.Umowa Deweloperska” oznacza umowe deweloperskg dotyczgcg zobowigzania Dewelopera
do ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia prawa wtasnosci tego
lokalu na Kupujgcego wraz z Prawami Zwigzanymi oraz zobowigzania Kupujacego do
spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia tego prawa.

.Umowa Przedwstepna” oznacza umowe przedwstepng sprzedazy Miejsca Postojowego
wraz z Prawami Zwigzanymi.

-Umowa Przyrzeczona” oznacza w zaleznosci od kontekstu akt notarialny - umowe
ustanowienia odrebnej witasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia prawa witasnosci tego
lokalu wraz z Prawami Zwigzanymi na Nabywce lub akt notarialny — umowe sprzedazy Miejsca
Postojowego wraz z Prawami Zwigzanymi.

»Ustawa” oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 737 ze zm.).

.Ustawa o ochronie praw nabywcy” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1805). --

»Wydanie Lokalu” oznacza przekazanie Kupujgcemu Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca
Postojowego.

ARTYKUL 2
PRZEDMIOT UMOWY

Lokal Mieszkalny oraz Miejsce Postojowe

2.1.1. Wykonawca zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomosci Budynkow, w tym
Budynku, w ktérym bedzie znajdowat sie Lokal Mieszkalny oraz Lokal Garazowy.------

2.1.2. Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie

do zawarcia odpowiednio: (i) Umowy Przyrzeczonej, na mocy ktérej Wykonawca
ustanowi odrebng wtasnos$¢ Lokalu Mieszkalnego i przeniesie prawo wtasnosci Lokalu
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Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi na Kupujgcego, a Kupujacy nabedzie od
Wykonawcy Lokal Mieszkalny wraz z Prawami Zwigzanymi, oraz (i) Umowy
Przyrzeczonej, na mocy ktérej Wykonawca sprzeda Kupujgcemu, a Kupujacy kupi od
Wykonawcy Miejsce Postojowe wraz z Prawami Zwigzanymi, za Cene Catkowitg, o
ktéorej mowa w art. 10 ponizej. Kupujacy, oprocz zaptacenia Ceny Catkowitej,
zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem Umowy Przyrzeczone;.
Cena Catkowita obejmuje koszt nabycia Praw Zwigzanych.

Kupujacy oswiadcza, iz wyraza zgode na wylgczne Kkorzystanie z Taraséw
znajdujgcych sie na Nieruchomosci Wspdlnej przez wiascicieli lokali, do ktorych to
lokali bedg one przylegaé, w tym przez wtascicieli lokali znajdujgcych sie na parterze
Budynkéw realizowanych w ramach Inwestyciji i ich nastepcéw prawnych. W zwigzku z
powyzszym Kupujacy zobowigzuje sie do przystgpienia i do zatwierdzenia umowy o
sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej okreslajacej zasady korzystania z
Taraséw i innych czesci Nieruchomosci Wspélnej przez kazdoczesnych wiascicieli
lokali, do ktérych one przylegaja lub sg przypisane oraz do wyrazenia zgody na
ujawnienie zasad korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w ksiedze wieczystej
prowadzonej w danym czasie dla Nieruchomosci Wspélnej. Strony ustalaja, ze podziat
Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania zostanie ustalony z uwzglednieniem sposobu
korzystania z Nieruchomosci Wspélnej oraz jej funkcjonalnosci, jak rowniez przy
uwzglednieniu, ze nie bedzie on uniemozliwiat lub nadmiernie utrudniat korzystania
przez Nabywce z Lokalu Mieszkalnego i Miejsca Postojowego, jak réwniez przy
uwzglednieniu zasad korzystania okreslonych w niniejszej Umowie.

Kupujgcy oswiadcza, ze wyraza zgode na sporzadzenie umowy wspotwiascicieli
Lokalu Garazowego, ktéra zapewni, ze Kupujgcy oraz jego nastepcy prawni beda mieli
wytgczne prawo do korzystania z Miejsca Postojowego, podczas gdy inne miejsca
postojowe zlokalizowane w Lokalu Garazowym zostang oddane do wylgcznego
korzystania pozostatym wspétwiascicielom Lokalu Garazowego oraz ich nastepcom
prawnym, a Wykonawca bedzie upowazniony do przypisania tych miejsc postojowych
dla przysztych wspotwtascicieli Lokalu Garazowego wedtug wtasnego uznania oraz w
nawigzaniu do zawartych uméw z nabywcami pozostatych lokali mieszkalnych
realizowanych w ramach Inwestycji. W zwigzku z powyzszym Kupujgcy zobowigzuje
sie do przystgpienia i do zatwierdzenia umowy o sposobie korzystania z Lokalu
Garazowego oraz do wyrazenia zgody na ujawnienie zasad korzystania z Lokalu
Garazowego w ksiedze wieczystej prowadzonej w danym czasie dla Lokalu
Garazowego.

Wykonawca oswiadcza, ze Lokal Mieszkalny nie bedzie odbiegat od uzgodnien
wynikajacych z Umowy, przy czym Wykonawca uprawniony jest do dokonania zmian
w projekcie budowlanym Budynku oraz w projekcie zagospodarowania Nieruchomosci
w trakcie ostatecznych uzgodnien architektonicznych oraz w trakcie realizacji Budynku,
z zastrzezeniem, ze zmiany te nie mogag spowodowac zmian rozkiadu pomieszczen i
potozenia Lokalu Mieszkalnego oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego, ani
tez pogorszenia standardu Lokalu Mieszkalnego, Lokalu Garazowego oraz Budynku,
okreslonego w Zatgczniku nr 5 do Umowy. W razie dokonania przez Wykonawce zmian
rozktadu pomieszczen lub potozenia Lokalu Mieszkalnego lub zmian w przeznaczeniu
Lokalu Mieszkalnego, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie
z artykutem 12.3.1.

Kupujacy wyraza zgode, aby do czasu sprzedazy przez Wykonawce ostatniego z lokali
mieszkalnych realizowanych w ramach Inwestycji lub ostatniego miejsca postojowego,
do ktorych zbycia Wykonawca ma prawo, Wykonawca miat prawo do zmiany
przeznaczenia powierzchni niesprzedanych i do ich dostosowania do nowego
przeznaczenia, jak réwniez do innego ich usytuowania oraz do modyfikacji przebiegu
ciggobw komunikacyjnych w Lokalu Garazowym. Zmiany powyzsze nie moga
spowodowac¢ zmian rozktadu oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego
Kupujgcego, jak rowniez nie mogg ogranicza¢é dojazdu oraz dostepu do Miejsc
Postojowych oraz swobodnego z nich korzystania przez Kupujgcego. W razie
dokonania przez Wykonawce zmian z naruszeniem zdania poprzedzajgcego Kupujacy
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bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.1 niniejszej
Umowy.

2.2. Finansowanie

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

Wykonawca oswiadcza, ze finansuje budowe Budynkéw m.in. ze sSrodkéw
pochodzacych z kredytéw bankowych udzielonych Wykonawcy przez Alior Bank S.A.
z siedzibg w Warszawie (zwany dalej ,Bankiem”) na podstawie umowy kredytowej nr
U0003381781940A o kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci oraz
umowy kredytowej nr U0003381781940B o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym
zawartych pomiedzy Wykonawcg a Bankiem w dniu 15 listopada 2019 roku (zwanych
dalej tgcznie ,Umowag Kredytowa”). W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku
wobec Wykonawcy z tytulu Umowy Kredytowej, Wykonawca ustanowit na
Nieruchomosci na rzecz Banku hipoteke umowng taczng do kwoty 47.572.665,00 zt
(stownie: czterdziesci siedem miliondw piecset siedemdziesigt dwa tysigce szescset
szescdziesigt pie¢ ziotych) (zwang dalej ,Hipoteka”), co Kupujacy przyjmuje do
wiadomosci i na co wyraza zgode.

Wykonawca oswiadcza, ze w trakcie realizacji Inwestycji moze dokonaé zmiany
Hipoteki, w tym w szczegdlnosci moze podwyzszy¢ kwote, do jakiej zostata ona
ustanowiona, jednakze do kwoty nie wyzszej niz 72.000.000,00 zt (siedemdziesigt dwa
miliony ztotych), co Kupujacy przyjmuje do wiadomosci i na co wyraza zgode. ----------

Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ wykreslenie Hipoteki w terminie pozwalajgcym
na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Umowy w celu: (i) wyodrebnienia Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz z Prawami Zwigzanymi
oraz (ii) sprzedazy Miejsca Postojowego, zgodnie z postanowieniami Umowy, bez
jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, pod warunkiem dokonania przez Kupujgcego
petnej wptaty Ceny Catkowitej oraz ceny za zmiany wprowadzone na zasadach
okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy oraz potwierdzone przez Strony w aneksie
do Umowy (o ile bedzie to miato zastosowanie), o ile cena sprzedazy za Lokal
Mieszkalny wptynie na Rachunek Powierniczy wskazany w art. 11.6 niniejszej Umowy,
a cena sprzedazy za Miejsce Postojowe wptynie na Rachunek Sprzedazy wskazany w
art. 11.7 niniejszej Umowy.

W przypadku nie wykreslenia Hipoteki w terminie okre$lonym w art. 2.2.3 niniejszej
Umowy Wykonawca zobowigzany bedzie przedstawi¢ - nie p6zniej niz w dniu zawarcia
odpowiedniej Umowy Przyrzeczonej - pismo Banku zawierajgce zgode na
wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Lokalu
Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi oraz sprzedaz Miejsca Postojowego bez
zadnych obcigzen hipotecznych, pod warunkiem dokonania przez Kupujgcego petne;
wptaty Ceny Catkowitej oraz ceny za zmiany wprowadzone na zasadach okreslonych
w Zatgczniku nr 6 do Umowy oraz potwierdzone przez Strony w aneksie do Umowy (o
ile bedzie to miato zastosowanie), o ile cena sprzedazy za Lokal Mieszkalny wptynie
na Rachunek Powierniczy wskazany w art. 11.6 niniejszej Umowy, a cena sprzedazy
za Miejsce Postojowe wptynie na Rachunek Sprzedazy wskazany w art. 11.7 niniejszej
Umowy, przy czym powyzsze pismo Banku zostanie przekazane Kupujgcemu
najpozniej w dniu zawarcia odpowiedniej Umowy Przyrzeczone;.

Kupujacy wyraza zgode, aby w zwigzku z finansowaniem realizacji Inwestycji przez
Bank, w tym ustanowieniem Hipoteki na rzecz Banku oraz koniecznoscig uzyskania
stosownych promes, zgdd tego Banku na zbycie Lokalu Mieszkalnego bez obcigzen
hipotecznych, kopia Umowy wraz z wszystkimi zmianami zostaty przekazane Bankowi.

Kupujacy niniejszym potwierdza przyjecie do wiadomosci Informacji o administratorze
danych osobowych, przestankach i prawach przystugujgcych osobom, ktérych dane
przetwarzane sg przez Alior Bank S.A., co zostato szerzej opisane w punkcie 2.4.9 i
nastepnych niniejszej Umowy.
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2.3.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

Realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Deweloper informuje, ze na podstawie umowy o przelew wierzytelnosci od Dewelopera
z uwzglednieniem metody podzielonej ptatnosci zawartej w dniu 15 listopada 2019 roku
pomiedzy Deweloperem a Bankiem, Deweloper dokonat przelewu na rzecz Banku
swoich obecnych oraz przysztych wierzytelnosci przystugujgcych mu wzgledem
Nabywcy z tytutu zawartej Umowy.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze Bank nie bedzie strong sporéw pomiedzy
Kupujgcym i Wykonawcg, wyniktych w nastepstwie wprowadzenia zmian w projekcie
budowlanym Budynku, ani sporéw wynikajgcych z odpowiedzialnosci Wykonawcy za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy oraz uméw zawartych przez strony
na podstawie Umowy, a nadto Kupujgcy zobowigzuje sie do ztozenia w tym zakresie
o$wiadczenia o tresci wymaganej przez Bank.

Wykonawca udostepni Kupujacemu na jego wniosek znajdujgce sie w posiadaniu
Wykonawcy kopie dokumentdéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji, niezbedne do
uzyskania przez Kupujacego kredytu na nabycie przedmiotu Umowy (o ile bedzie to
miato zastosowanie). Kupujacy oswiadcza, ze dysponuje Srodkami finansowymi
niezbednymi do wykonania Umowy, lub przystuguje mu zdolnos¢ kredytowa potrzebna
dla uzyskania takich srodkéw finansowych.

Wykonawca informuje, ze zgodnie z postanowieniami zawartych w dniu 15 listopada
2019 roku pomiedzy Wykonawcg a Bankiem: Umowy Kredytowej nr
U0003381781940A o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalno$ci oraz
Umowy Kredytowej nr U0003381781940B o Kredyt odnawialny w rachunku
kredytowym:
a) Bank w dniu 22 stycznia 2020 roku wydat promese, w ktérej zobowigzat sie do
wydawania zg6éd na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali budowanych w
ramach realizowanego przedsiewziecia w Warszawie, dzielnica Mokotéw przy ul.
Srebrnych Swierkéw i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcéw pod warunkiem
zaptaty petnej ceny przez nabywcéw na MRPO/Rachunek Cesiji 1; -------------------
b) Bank zobowigzat sie do wydania na prosbe Wykonawcy, najpézniej w terminie 5
dni roboczych, zgody na wytgczenie spod obcigzenia hipotecznego
wyodrebnionych lokali z nieruchomo$ci zlokalizowanych w Warszawie, dzielnica
Mokotéw przy ul. Srebrnych Swierkéw, pod warunkiem zaptaty przez nabywcéw
petnej ceny za nieruchomos$¢ na MRPO/ Rachunek Cesii 1.

Deweloper oswiadcza, iz dojécie i dojazd do Nieruchomosci odbywac sig¢ bedzie
poprzez droge 29 KDD pod nazwg ul. Srebrnych Swierkéw i 12 KDW oznaczone na
0gdlnej koncepcji osiedla stanowigcej Zatagcznik nr 4 do Umowy.

Kupujacy odwiadcza, ze zapoznat sie z koncepcjg Inwestycji, z projektem i potozeniem
Inwestycji, Budynkéw i Budynku, w ramach ktorych zostanie zrealizowany jego Lokal
Mieszkalny, ich sasiedztwem, okolica catej Inwestycji, jak réwniez z projektem i
potozeniem Lokalu Mieszkalnego, funkcjami uzytkowymi, standardem wykonania i
wykonczenia, ktore akceptuje.

Deweloper informuje, ze Nieruchomos¢ moze by¢ obcigzona (w tym tez Budynek oraz
Lokal Garazowy w Budynku) stuzebnosciami i prawem uzytkowania, roéwniez
nieodptatnymi, w szczeg6lnosci stuzebnosciami gruntowymi polegajacymi na prawie
przejscia, przejazdu i przeprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej przez
Nieruchomos$c¢ lub odpowiednimi stuzebnosciami przesytu na rzecz przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej w celu zapewnienia doprowadzenia i dostaw mediow
(elektrycznosci, kanalizacji, centralnego ogrzewania, dostaw gazu, biezgcej wody itd.)
lub innymi prawami, umozliwiajacymi przeprowadzenie i zakonczenie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w tym doprowadzenie i dostawe mediéw do Nieruchomosci w celu:
(i) zapewnienia podmiotom dostarczajgcym media dostepu do infrastruktury
technicznej znajdujgcej sie w pomieszczeniach w Budynku bagdz na terenie
Nieruchomosci (w szczegélnosci dotyczy to pomieszczen technicznych z weztem
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2.3.4.

2.3.5.

cieplnym, wodomierzem, stacjg trafo, kablami i rurami) oraz (i) w celu umozliwienia
Swiadczenia przez nich ustug, w tym m.in. przeprowadzenia napraw, konserwacji oraz
kontroli  infrastruktury  technicznej, majgce zagwarantowa¢ odpowiednie
funkcjonowanie Budynku na terenie Nieruchomosci, co Kupujacy akceptuje i na co
wyraza zgode.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na realizacje czynnosci okreslonych w artykule
2.3.3., co oznacza, ze podjecie takich czynnosci przez Dewelopera nie bedzie
stanowito niewtasciwego wykonania przez Dewelopera przedmiotu niniejszej Umowy,
a w zwigzku z tym zobowigzuje sie nie czynic¢ jakichkolwiek przeszkod w celu podjecia
tych czynnosci oraz uzyskania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg
Inwestycji, a w szczegblnosci nie wnosic¢ srodkéw zaskarzenia.

Kupujacy oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze:

a) w sasiedztwie Nieruchomosci Wspdinej bedg realizowane Inwestycje Sasiednie
oznaczone na Zatgczniku nr 4 do Umowy;

b) na Nieruchomosci Wspdlnej zostang wybudowane m.in. chodniki, sieci, przytagcza
oraz inne urzgdzenia i elementy niezbedne do uzytkowania Inwestycji i Inwestyciji
Sasiednich (zwane dalej ,,Urzadzeniami Wspoélnymi na Nieruchomosci
Wspolnej”); w celu zapewnienia prawidtowej realizacji i funkcjonowania inwestycji
sgsiedniej, ktora bedzie graniczy¢ z Nieruchomoscig od strony pétnocnej oraz
inwestycji sasiedniej, ktoéra bedzie graniczy¢ z Nieruchomoscia od strony
wschodniej, Nieruchomos¢ zostanie obcigzona odpowiednimi stuzebnosciami w
celu wybudowania na niej infrastruktury zewnetrznej oraz zapewnienia jej
prawidtowego uzytkowania i funkcjonowania;

¢) na Nieruchomosci Wspdlnej zostang wybudowane sieci i przytgcza bedace
wiasnoscig wiasciwych gestorédw mediéw lub Wykonawcy (do czasu przekazania
ich na majgtek wtasciwych gestoréw medioéw), na przyktad: siec¢ i przytacze sieci
cieplnej, sie¢ i przytacze energii elekirycznej oraz sie¢ telekomunikacyjna;---------

d) w Drodze 29 KDD oraz na nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 68
objeta ksiega wieczysta nr WA2M/00526491/2 (droga 12 KDW) oraz na
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 20/77 objeta ksiega wieczysta
nr WA2M/00525207/8 (droga 13 KDW) zostang zlokalizowane m.in. przytgcza do
Budynkow, zjazd na Nieruchomosé¢, oswietlenie drog wewnetrznych, kanalizacja
deszczowa oraz inne urzgdzenia niezbedne do uzytkowania Budynkéw (zwane
dalej jako ,Urzadzenia w ul. Publicznej’). Kupujacy zobowigzuje sie ponosi¢
optaty zwigzane z utrzymaniem i umieszczeniem Urzadzehn w ul. Publicznej, w
tym: (i) optaty za ewentualne umowy zezwalajgce na korzystanie z gruntu w
zwigzku umieszczeniem Urzadzen w ul. Publicznej, (ii) optaty wynikajgce z decyzji
odpowiedniego organu administracji na zajecie pasa drogowego w celu
umieszczenia urzgdzenia niezwigzanego z uzytkowaniem drogi, (iii) optaty na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki ewidencyjnej nr 68 objetej ksiega
wieczystg nr WA2M/00526491/2 (droga 12 KDW) oraz dziatki ewidencyjnej nr
20/77 objetej ksiega wieczystg nr WA2M/00525207/8 (droga 13 KDW) zwigzane
z korzystaniem z tych nieruchomosci w zwigzku z ustanowieniem na nich
stuzebnosci w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Inwestycji;---------

e) zobowigzany bedzie partycypowaé¢ w kosztach utrzymania zbiornika wodnego
zrealizowanego przez spotke pod firmg Park Development Properties Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciag — Town spétka komandytowa z siedzibg w
Warszawie na dziatce ewidencyjnej nr 29/87 z obrebu 146505_8.0228, do ktérego
bedg odprowadzane wody opadowe z drég wewnetrznych 12 KDW i 13 KDW oraz
bedg odprowadzane awaryjnie wody opadowe z Nieruchomosci Wspolnej; --------

fy ,APM Il APM Development Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” sp.k. z
siedzibg w Warszawie i spétka pod firmg Park Development Properties Spotka z
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2.4. Przetwarzanie danych osobowych

2.4.1.

2.4.2.

2.43.

2.4.4.

ograniczong odpowiedzialnoscig — Town spétka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, w porozumieniu z Burmistrzem Dzielnicy Mokotéw, bedg wspdlnie
realizowa¢ droge publiczng oznaczong w MPZP jako 29 KDD pod nazwa ul.
Srebrnych Swierkéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a takze ze
Kupujacy zobowigzany bedzie partycypowac¢ w kosztach utrzymania tej drogi do
czasu jej przekazania na rzecz Miasta Stotecznego Warszawy.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na realizacje czynnosci okreslonych powyzej,
€O oznacza, ze podjecie takich czynnosci przez Dewelopera nie bedzie stanowito
niewtasciwego wykonania przez Dewelopera przedmiotu Umowy, a w zwigzku z tym
zobowigzuje sie nie czyni¢ Deweloperowi jakichkolwiek przeszk6d w tym zakresie oraz
na powyzsze czynnosci i obcigzenia wyraza zgode, a ponadto zobowigzuje sie na
wniosek Dewelopera udzieli¢ mu stosownych petnomocnictw.

Kupujgcy oswiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

a) Administratorem jego danych osobowych jest Deweloper;
b) Jego dane osobowe przetwarzane beda w celu:
i. niezbednym do realizacji Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanego dalej
“Rozporzadzeniem”), a w zwigzku z koniecznoscig zawarcia przez
Dewelopera Umowy OMRP (w rozumieniu art. 11 ust. 5 Umowy) réwniez na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzgdzenia w zw. z art. 5 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego;

i. dochodzenia roszczen z tytutu zawartej Umowy (a jezeli zostanie zawarta
umowa przyrzeczona, takze w celu dochodzenia roszczen z umowy
przyrzeczonej), na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) Rozporzadzenia (prawnie
uzasadniony cel/interes administratora);

iii. prowadzenia ksiag rachunkowych oraz rozliczen z tytutu zawartej Umowy na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia w zw. z art. 74 ust. 2 ustawy z

dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r., poz. 351 ze

zm.).
Kupujacy wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez
Wykonawce w ramach sprawowania przez Wykonawce zarzadu Nieruchomoscig
Wspdina.
Dane osobowe Kupujgcego sa lub moga by¢ przekazywane nastepujgcym odbiorcom/
kategoriom odbiorcéw:
a) bankom w zwigzku z finansowaniem budowy oraz prowadzeniem Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

b) podmiotom przetwarzajgcym (w tym podmiotom wspétpracujagcym z Wykonawcag
przy realizacji Inwestycji);

c) podmiotom, ktérym zostanie zlecone wykonywanie czynnosci zarzadu
Nieruchomoscig Wsp6ina;

d) notariuszowi w celu zawarcia Umowy oraz Umowy Przyrzeczonej; -------------------
e) dostawcom ustug prawnych i doradczych oraz wspierajgcych Wykonawce w
dochodzeniu naleznych roszczen.
Dane Kupujgcego sg przechowywane przez Wykonawce przez nastepujacy okres
czasu:
a) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.4.1. lit. b) tiret i-ii przez
okres przedawnienia roszczen z Umowy (oraz Umowy Przyrzeczonej w przypadku

jej zawarcia) okreslony przepisami kodeksu cywilnego,

b) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.4.1. lit b) tiret iii przez
okres 6 lat od momentu likwidacji Dewelopera;
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2.4.5.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.412.

c) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.4.2. przez okres

pozostawania przez Wykonawce zarzadcg Nieruchomosci Wspdlnej. ---------------
Kupujgcemu przystuguje prawo wgladu do danych osobowych, zadania ich
sprostowania, usuniecia, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (w przypadkach
gdy administrator danych zamierza je przetwarzac¢ w celach marketingowych lub wobec
przekazywania danych osobowych innym odbiorcom niz wskazani w pkt 2.4.3), prawo
do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania (jezeli przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody), ktérego
dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem, a takze prawo do ograniczenia ich
przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych osobowych.
Kupujgcemu przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego w zakresie
przetwarzania jego danych osobowych.
Podanie danych osobowych wynika ze stosunku umownego, jest dobrowolne, ale
niezbedne do realizacji Umowy i dochodzenia roszczeh administratora. Niepodanie ich
przez Kupujacego uniemozliwi zawarcie i realizacje Umowy.
Wszelkie kwestie zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych przez Dewelopera
nalezy kierowa¢ mailowo na adres: rodo@apm-development.pl z dopiskiem “Dane
osobowe”.
W zakresie zwigzanym z realizacja umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego pomiedzy Bankiem a Deweloperem z dnia 27 sierpnia 2020 roku nr
MRP/060/08/2020 (,Umowa OMRP”) przez Bank oraz obstuga Umowy przez Bank
administratorem danych osobowych Kupujacego bedzie Bank.
Bank bedzie przetwarzaé dane osobowe Kupujgcego:
a) w celu realizacji Umowy OMRP oraz obstugi Umowy przez Bank (art. 6 ust. 1 lic.

c i f Rozporzadzenia);
b) w celach archiwizacji na podstawie art. 74 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci;
c) w celu realizacji obowigzkéw zwigzanych z przeciwdziataniem praniu pieniedzy

oraz finansowaniu terroryzmu. Podstawg prawng przetwarzania danych jest

obowigzek prawny wynikajgcy z ustawy o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz

finansowaniu terroryzmu;
d) w celu podejmowania czynnosci w zwigzku z przeciwdziataniem przestepstwom

gospodarczym, w tym wyludzeniom pozyczek i kredytéw. Podstawag prawng

przetwarzania danych jest prawnie uzasadniony interes Banku;
e) dla celdw rozpatrywania reklamaciji i zgtoszonych roszczen przez Kupujacego —

do momentu przedawnienia potencjalnych roszczen Kupujacego wynikajacych z

Umowy OMRP lub z innego tytutu. Zakres czasowy przetwarzania danych w

powyzszym celu okresla art. 118 Kodeksu cywilnego. Podstawg prawng

przetwarzania danych jest obowigzek prawny wynikajacy z art. 3-10 ustawy o

rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku

Finansowym.
Bank bedzie przetwarza¢ dane osobowe Kupujgcego przez okres trwania Umowy
OMRP, a nastepnie tak diugo jak wynika to z przepiséw prawa. Szczegdtowe okresy
przechowywania przewidziane sg w przepisach prawa bankowego, przepisach
podatkowych, prawa cywilnego, przepisach o rachunkowosci, przepisach o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.
Bank moze udostepni¢ dane osobowe Kupujgcego jedynie podmiotom upowaznionym
do ich uzyskania na podstawie przepiséw prawa, a w szczegolnosci art. 104- 106d
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe. Ponadto dane osobowe
Kupujgcego na podstawie art. 6a ustawy Prawo bankowe, moga by¢ przekazywane
podmiotom przetwarzajgcym dane osobowe na zlecenie administratoréw, m.in.
dostawcom ustug IT, dostawcom ustug kurierskich i innych ustug koniecznych do
zapewnienia sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania Banku. Ponadto Bank moze
przekaza¢ dane Kupujgcego podmiotom przetwarzajgcym dane w celu windykaciji
naleznosci, czy tez agencjom marketingowym, przy czym takie podmioty przetwarzajg
dane na podstawie umowy z administratorem, a przekazanie tych danych objete jest
srodkami bezpieczenstwa oraz kontrolg ze strony Banku jako administratora danych.
Kategorie przetwarzania danych: imie i nazwisko, PESEL/NIP, data urodzenia,
KRS/CEIDG, dokument tozsamosci, seria/numer dokumentu tozsamosci, adres
zameldowania, procentowy udziat Kupujgcego w Lokalu Mieszkalnym, informacje, czy
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Umowa Deweloperska jest przedmiotem cesji na bank finansujacy Kupujgcego, numer
Rachunku Indywidualnego.

2.4.13. Kupujgcemu przystuguje prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz prawo
zadania ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia ich przetwarzania. W zakresie,
w jakim podstawg przetwarzania danych osobowych Kupujgcego jest przestanka
prawnie uzasadnionego interesu administratora (Banku), Kupujacemu przystuguje
prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych Kupujacego. W
zakresie, w jakim dane Kupujacego sa przetwarzane w celu zawarcia i wykonywania
Umowy lub przetwarzane na podstawie zgody Kupujgcemu prawo do przenoszenia
danych, tj. do otrzymania od administratora danych osobowych Kupujgcego w
ustrukturyzowanym, powszechnie uzywanym formacie nadajgcym sie do odczytu
maszynowego. W celu skorzystania z powyzszych praw nalezy skontaktowac sie z
administratorem danych (Bankiem) lub Inspektorem Danych, korzystajac ze
wskazanych ponizej danych kontaktowych. Kupujgcemu przystuguje prawo wniesienia
skargi do organu nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych osobowych. -----------

2.4.14. W zakresie w jakim przetwarzanie danych osobowych Kupujgcego nastepuje w celu
zawarcia i realizacji Umowy, podanie danych jest niezbedne do zawarcia Umowy.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze bez ich podania nie jest
mozliwe rozpatrzenie wniosku o produkt Banku oraz zawarcie i realizacja Umowy.
Podanie danych osobowych w celach marketingowych jest dobrowolne. -----------------

2.4.15. Kontakt z Bankiem we wszystkich sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych
w Banku mozliwy jest:
a) emailem na adres Inspektora Danych Osobowych Banku: iod@alior.pl, ------------

b) w placowkach Banku,

c) telefonicznie w Contact Center (19 502 lub 12 370 70 00),

d)

)

poprzez System Bankowosci Internetowej (dla klienta zalogowanego), -------------
listownie — na adres korespondencyjny Banku: Alior Bank S.A., ul. Postepu 18B,
02-676 Warszawa.
2.4.16. Kupujacy wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank jego danych osobowych na

zasadach okreslonych w ust. 2.4.9-2.4.15 powyze;.

e

ARTYKUL 3
STANDARD WYKONCZENIA

Potozenie i rozktad Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego okre$lone zostalty w
Zatgczniku nr 2 do Umowy.

Lokal Mieszkalny zostat zaprojektowany i bedzie wykonczony zgodnie ze specyfikacjg
okreslong w Zatgczniku nr 5 do Umowy. Cena Catkowita za Lokal Mieszkalny, zgodnie z
postanowieniami Zatgcznika nr 1 do Umowy, obejmuje wykonczenie Lokalu Mieszkalnego
okreslone w Zatgczniku nr 5 do Umowy, jako standard wykonhczenia.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego oraz Tarasu zostaty
przyjete na podstawie zatozen wynikajgcych z projektu budowlanego i projektu
wykonawczego. Kupujgcy ma swiadomos¢, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego i Tarasu moze sie r6zni¢ od powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w
Zatgczniku nr 1 do Umowy. Ostateczne ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
i Tarasu nastgpi w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany na zasadach okreslonych
zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:1997.

Kupujgcy ma prawo do zaméwienia modyfikacji uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym na
zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy. Warunki modyfikacji uktadu pomieszczen
zostang okreslone przez Strony w aneksie do Umowy.

Wykonawca o$wiadcza, ze rozwaza zawarcie uméw z dostawcami ustug telekomunikacyjnych,
na podstawie ktérych mieszkancom Inwestycji zapewniona zostanie mozliwo$¢ skorzystania z
ustug tych przedsiebiorstw w zakresie objetym ich przedmiotem dziatalnosci. Réwnoczesnie
Wykonawca oswiadcza, ze prawo wtasnosci sieci telekomunikacyjnych wykonanych na terenie
Inwestycji w zwigzku z realizacjg wymienionych wyzej uméw bedzie przystugiwato dostawcom
ustug, z ktérymi zostang zawarte odpowiednie umowy.
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4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

ARTYKUL 4 )
DATA ZAKONCZENIA ROBOT

Wykonawca oswiadcza, iz prace budowlane zostaly rozpoczete w dniu 9 stycznia 2019 roku,
a zakonczone zostang do dnia 1 marca 2022 roku, co oznacza, ze do tego dnia w dzienniku
budowy zostanie dokonany wpis informujacy o zakonczeniu prac budowlanych. Wykonawca
o$wiadcza, ze do dnia 30 marca 2022 roku Budynki beda objete ostatecznymi w
administracyjnym toku instancji decyzjami o pozwoleniu na uzytkowanie wydanymi przez
wlasciwe organy administracji publicznej (,Data Zakonczenia”).

W ciggu 30 dni od Daty Zakonczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 kwietnia 2022 roku,
Wykonawca zawiadomi Kupujacego o mozliwosci przystgpienia do Odbioru Technicznego,
przy czym termin Odbioru Technicznego przypada¢ bedzie nie wczesniej niz przed uptywem 7
dni od dnia doreczenia Kupujgcemu powiadomienia o terminie Odbioru Technicznego. ---------

) ARTYKUL 5
ODBIOR TECHNICZNY LOKALU MIESZKALNEGO

Kupujacy zobowiagzuje sie dokona¢ Odbioru Technicznego w dacie i godzinie uzgodnionej z
Wykonawcg z uwzglednieniem postanowien artykutu 4.2 Umowy. W przypadku nieuzgodnienia
takiego terminu przez Strony, Odbiér Techniczny dokonany zostanie w dacie i godzinie
wskazanej przez Wykonawce w zawiadomieniu doreczonym Kupujgcemu zgodnie z
postanowieniami artykutu 13.2. — 13.4. Umowy.

Jezeli Kupujacy lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi sie do Odbioru Technicznego,
ktérego termin ustalony zostat zgodnie z artykutem 5.1 Umowy, Wykonawca wyznaczy kolejny
termin Odbioru Technicznego i poinformuje o nim Kupujgcego zgodnie z postanowieniami
artykutu 13.2. — 13.4. Umowy. W przypadku niestawienia sie Kupujgcego lub jego
upowaznionego przedstawiciela na tak wyznaczony drugi termin Odbioru Technicznego,
Wykonawca bedzie uprawniony do odstagpienia od Umowy zgodnie z postanowieniami artykutu
12.1.2.

Wyniki Odbioru Technicznego zostang stwierdzone w protokole Odbioru Technicznego.
Podpisanie przez Strony protokotu Odbioru Technicznego bez wskazania usterek oznaczac
bedzie potwierdzenie wykonania Lokalu Mieszkalnego zgodnie z Umowa, tj. zgodnie ze
specyfikacjami projektowymi i specyfikacjami wykonczenia okre$lonymi w Zatgczniku nr 5 do
Umowy — a takze, w przypadku zaméwienia przez Kupujacego modyfikacji na zasadach
okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy, zgodnie ze specyfikacjami tych modyfikacji
potwierdzonymi przez Strony w aneksie do Umowy.

Nabywca ma prawo odmoéwi¢ Odbioru Technicznego w przypadku stwierdzenia w trakcie
odbierania Lokalu Mieszkalnego, ze:

a) Lokal Mieszkalny w sposob istotny odbiega od specyfikaciji projektowych lub specyfikacii
wykonczenia okreslonych w Zatgczniku nr 5 do Umowy lub — w przypadku zamowienia
przez Kupujgcego modyfikacji na zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 6 do Umowy - od
specyfikacji tych modyfikacji potwierdzonych przez Strony w aneksie do Umowy, w
szczegoblnosci: powierzchnia Lokalu Mieszkalnego odbiega od powierzchni projektowanej
o ponad 2 %, inny od projektowanego jest ukiad pomieszczen Lokalu Mieszkalnego lub
jego potozenie w Budynku; lub

b) w Lokalu Mieszkalnym wystepujg istotne wady, to znaczy takie, ktére uniemozliwiajg
uzywanie Lokalu Mieszkalnego do celéw mieszkaniowych;

i w takim przypadku Strony podpiszg protokét ogledzin, w ktérym wskazg powody odmowy
Odbioru Technicznego przez Kupujacego oraz okreslg date drugiego Odbioru
Technicznego. Odnosnie drugiego Odbioru Technicznego odpowiednie zastosowanie
znajdg postanowienia artykutow 5.1, 5.2 5.3.
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5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Stwierdzenie w Lokalu Mieszkalnym wad innych niz wskazane artykule 5.4 Umowy nie bedzie
stanowito przeszkody dla podpisania protokotu Odbioru Technicznego. W takim przypadku
stwierdzone wady opisane zostang w tresci protokotu Odbioru Technicznego, a Wykonawca
zobowigzany bedzie ustosunkowac sie do tych wad w terminie 14 dni od dnia podpisania
protokotu Odbioru Technicznego, w szczegdlnosci w zakresie uznania albo odmowy uznania
wad oraz o jej przyczynach, oraz doreczy¢ Kupujagcemu stosowne oswiadczenie.-----------------

Wykonawca usunie uznane wady Lokalu Mieszkalnego w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu Odbioru Technicznego lub — jezeli pomimo zachowania nalezytej starannosci nie
usunie tych wad w powyzszym terminie — usunie je w innym uzgodnionym z Kupujgcym
terminie. Termin usuniecia wad bedzie uwzgledniat w szczegdlnosci koniecznosé
sprowadzenia niezbednej czesci zamiennej, warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce
wykonanie robét zgodnie z technologig robét, a takze dtuzszy okres ich wykonywania ze
wzgledu na technologie robét.

Protokét Odbioru Technicznego bedzie zawierat wzmianke o odbiorze przez Kupujgcego
Miejsca Postojowego.

; ARTYKUL 6
PRACE WYKONCZENIOWE W LOKALU MIESZKALNYM

Wydanie Lokalu Mieszkalnego nastgpi w terminie uzgodnionym przez strony, nie wczes$niej
jednak niz po:
a) zapfaceniu przez Kupujacego catosci Ceny Lokalu Mieszkalnego oraz ceny za modyfikacje

wprowadzone zgodnie z Zatgcznikiem nr 6 do Umowy, potwierdzone aneksem do Umowy,

b) podpisaniu protokotu Odbioru Technicznego,
c) usunieciu wad stwierdzonych w protokole Odbioru Technicznego, chyba ze Kupujacy
wyrazi zgode na Wydanie Lokalu przed usunieciem przedmiotowych wad, --------------------
d) wptaceniu przez Kupujacego, nie wczesniej niz w dacie Odbioru Technicznego, na
rachunek bankowy Wykonawcy kaucji w kwocie 2.000 zt na pokrycie kosztow
funkcjonowania Budynku: zuzycia pradu, ogrzewania, wody, odbioru $ciekdéw, wywozu
Smieci i gruzu w okresie prowadzenia prac wykorczeniowych w Lokalu Mieszkalnym, przy
czym kaucja ta zostanie rozliczona na podstawie rachunkéw wystawionych przez gestorow
mediow wedtug rzeczywistych kosztéw eksploatacyjnych i zaliczona na poczet zaliczek
zwigzanych z eksploatacjg Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomosci Wspélnej.-------------

W dniu Wydania Lokalu Mieszkalnego Wykonawca przekaze Kupujacemu komplet kluczy do
Lokalu Mieszkalnego oraz innych kluczy niezbednych do korzystania z przedmiotu Umowy,
dokumenty dotyczgce przedmiotu Umowy, w tym zwtaszcza instrukcje uzytkowania przedmiotu
Umowy oraz gwarancji udzielonych przez producentow wyposazenia, jesli bedzie miato to
zastosowanie.

Wydanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem Wydania Lokalu. Artykut 5
stosuje sie odpowiednio.

Wykonawcy zatrudnieni przez Nabywce do wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, sg zobowigzani do przestrzegania przepisow BHP i porzadku w Budynku i na
terenie przylegtym.

Wykonawca wskaze Kupujgcemu miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub odpadéw
pochodzacych z prac wykonywanych w Lokalu Mieszkalnym poza Lokalem Mieszkalnym, przy
czym w zadnym przypadku materialy te lub odpady nie mogg by¢ sktadowane w
pomieszczeniach stanowigcych czesci wspoéine Budynkdw, tj. holach, klatkach schodowych,
garazu, na terenie przed Budynkami. Kupujacy ma obowigzek uprzatniecia na wtasny koszt
klatek schodowych, korytarzy lub wind z zabrudzeh wynikajgcych z wykonywanych prac po
zakonczeniu prac.

Kupujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody (zniszczenia, uszkodzenia, zabrudzenia itp.)
wyrzgdzone w Budynkach przez niego lub zatrudnionych przez niego wykonawcéw, w zwigzku
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7.1.

7.2.

7.3.

z prowadzonymi pracami wykonczeniowym lub przeprowadzka do Lokalu Mieszkalnego, w tym
réwniez za usuniecie pozostatosci oraz odpaddéw powstatych w toku wykanczania Lokalu
Mieszkalnego.

Kupujacy nie jest uprawniony do:

6.7.1. umieszczania w Lokalu Garazowym lub w czesciach wspdinych Nieruchomosci (w tym
na balkonach lub w ogrodkach) jakichkolwiek urzadzen, instalacji, konstrukcji, w
szczegolnosci skalniakéw, roslin gteboko ukorzenionych, wyktadzin, $cian, elementow
wygrodzeniowych, zadaszen, nosnikow reklamowych, klimatyzatoréw, anten, instalac;ji
elektrycznych, przewod6éw dymowych i wentylacyjnych, a takze;

6.7.2. malowania catosci lub fragmentu elewacji Budynkéw,

bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wykonawcy lub podmiotu, ktéry petni funkcje
zarzadcy nieruchomosci zgodnie z Artykutem 7 Umowy.

6.8. Wykonawca oswiadcza, ze na terenie ogrédkéw przy lokalach mieszkalnych mogg znajdowac

sie elementy sieci i przytaczy. Kupujacy, w przypadku gdy przy Lokalu Mieszkalnym bedzie
znajdowac sie ogrddek, zobowigzuje sie umozliwi¢ dostep do sieci i przytaczy posadowionych
w tym ogrodku: (i) osobie upowaznionej przez wspdlnote mieszkaniowa, ktéra powstanie w
zwigzku z realizacjg Inwestycji oraz (i) osobom upowaznionym przez podmioty, ktére z
uzyciem tych sieci i przytaczy beda swiadczyé ustugi w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania Inwestycji, w tym w szczegélnosci poprzez doprowadzenie do Inwestycji
mediéw, w celu usuniecia awarii, dokonania napraw, remontéw, konserwacji i innych
podobnych czynnosci.

ARTYKUL 7 ]
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Kupujacy wyraza zgode na sprawowanie zarzgdu Nieruchomoscig Wspédlng przez Wykonawce
do czasu zmiany zarzgdcy na mocy uchwaty zebrania wspdlnoty mieszkaniowej. Wykonawca
moze zleci¢ administrowanie lub zarzadzanie Nieruchomosciag Wsp6lng wybranemu przez
siebie podmiotowi. W przypadku zlecenia wykonywania czynno$ci zarzadu Nieruchomoscia
Wspdlna, wybrany przez Wykonawce zarzadca powinien posiadac stosowne licencje. Zarzad
powierzony zostanie w trybie art. 18 ust. 1 Ustawy.

Kupujacy zobowigzuje sie do ponoszenia - od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego - Optaty
rozumianej jako zaliczki na pokrycie eksploatacji Lokalu Mieszkalnego, Nieruchomosci
Wspdlnej, drég dojazdowych (drog wewnetrznych) do Budynku, infrastruktury technicznej i
administrowania, w szczeg6lnosci: wydatkbw na biezacg konserwacje infrastruktury i
urzgdzen, w szczegdblnosci obstugujacych dostawe medidow do Budynku, ponoszenie optat za
dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody, odbidr nieczystosci statych i cieklych itp. w czesci
dotyczgcej nieruchomosci wspdinej, optat za winde, ubezpieczenia, podatki i inne daniny
publicznoprawne w odniesieniu do nieruchomosci, wydatkéw na utrzymanie porzadku i
czystosci, kosztéw ochrony Budynkow, kosztow dziatania zarzadcy i administratora Budynkow
oraz kosztow zwigzanych z utrzymaniem Lokalu Mieszkalnego, w tym zaliczki na wode i co.
itp., jak rowniez wydatkdw na utrzymanie i eksploatacje drog dojazdowych do Budynkéw,
uiszczania rocznej optaty za zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia infrastruktury
technicznej niezbednej do uzytkowania Inwestycji, a od dnia odbioru Miejsca Postojowego do
ponoszenia optat zwigzanych z korzystaniem z Miejsca Postojowego.

Wysokos¢ Optaty na koszty zarzadu Nieruchomoscig Wspdlng i koszty Lokalu Mieszkalnego i
Miejsca Postojowego, okreslone zostang przez Wykonawce na podstawie planu
gospodarczego i bedg obowigzywac do czasu podjecia uchwaty, o ktérej mowa w artykule 7.1,
przy czym naleznosci z tytutu kosztdw zarzadu Nieruchomoscig Wspdlng ustalone przez
Wykonawce do czasu ich uchwalenia przez Zebranie Wspolnoty Mieszkaniowej nie moga
przekroczyé cen pobieranych w obiektach mieszkalnych o standardzie podobnym do
Budynkéw na rynku warszawskim. Udziat Kupujacego w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
utrzymywaniem Nieruchomosci Wspdlnej oraz kosztach zarzadu ta nieruchomoscig okresla
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7.4.

wielko$¢ udziatu Lokalu Mieszkalnego lub udziatu w prawie wtasnosci Lokalu Garazowego w
Nieruchomosci Wspdlinej, przy czym sposéb okreslenia wielkosci udziatu normuje przepis art.
3 ust.3 Ustawy.

Kupujacy zobowigzany jest wnosi¢ Optaty w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca, z gory,
poczynajac od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego na rachunek Wykonawcy lub na inny
rachunek wskazany przez Wykonawce. W przypadku opdznienia w zaptacie nalezne beda
odsetki ustawowe za opdznienie.

ARTYKUL 8

USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI | PRZENIESIENIE PRAWA WELASNOSCI LOKALU

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

W terminie 60 dni od fgcznego spetnienia sie nastepujgcych warunkow: (i) podpisania przez
strony protokotu Wydania Lokalu oraz (ii) uzyskania przez Wykonawce petnej Dokumentacji,
Wykonawca zawiadomi Kupujacego w sposéb okreslony w artykutach 13.2. — 13.4. Umowy, o
gotowosci do zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

Zawarcie Umowy Przyrzeczonej planowane jest najp6zniej do dnia 31 grudnia 2022 roku, w
uzgodnionym przez Strony terminie. W przypadku braku uzgodnienia terminu przez Strony,
Umowa Przyrzeczona zawarta zostanie w terminie wyznaczonym przez Wykonawce, nie
pbézniej niz w ciggu 60 dni od dnia doreczenia Kupujgcemu zawiadomienia Wykonawcy o
gotowosci zawarcia Umowy Przyrzeczonej, przy czym termin zawarcia Umowy Przyrzeczonej
przypadnie nie wczesniej niz na 7 dni od dnia doreczenia Kupujacemu tego zawiadomienia.
Zawarcie Umowy Przyrzeczonej nastgpi w kancelarii notarialnej znajdujgcej sie na terenie
Warszawy.

Wykonawca bedzie uprawniony do powstrzymania sie od zawarcia Umowy Przyrzeczonej do
czasu uregulowania przez Kupujgcego kwoty Catkowitej Ceny oraz catkowitej kwoty ceny
uzgodnionej przez strony w aneksie do Umowy za modyfikacje wprowadzone na zaméwienie
Kupujgcego zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr 6 do Umowy.

Umowa Przyrzeczona dotyczgca Miejsca Postojowego zostanie zawarta odrebnie, w terminie
trzech miesiecy od daty zatozenia dla Lokalu Garazowego ksiegi wieczystej. Kupujacy wyraza
zgode na dokonanie przez Wykonawce oraz nabywcédw udziatdéw w prawie wtasnosci Lokalu
Garazowego, podziatu do korzystania z Lokalu Garazowego w sposob okreslony w artykule
2.1.4.

W przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym zgodnie z niniejszym
Artykutem 8 Umowy, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, Kupujgcy uprawniony bedzie
do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokos$ci stanowigcej réwnowartos¢ dziennych
odsetek ustawowych od Ceny Catkowitej za kazdy dzien opdznienia, przy czym taczna
wysokos¢é kary umownej z tego tytutu nie przekroczy 4% Ceny Catkowite;.

W przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym zgodnie z niniejszym
Artykutem 8 Umowy z przyczyn lezacych po stronie Kupujgcego, Wykonawca uprawniony
bedzie do naliczenia Kupujgcemu kary umownej w wysokosci stanowigcej réwnowartosé
dziennych odsetek ustawowych od Ceny Catkowitej za kazdy dzien op6znienia, chyba ze nie
zawarcie Umowy Przyrzeczonej przez Kupujgcego spowodowane bedzie dziataniem sity
wyzszej, przy czym tgczna wysokos¢ kary umownej z tego tytutu nie przekroczy 4% Ceny
Catkowitej.

Kary umowne, o ktérych mowa w art. 8.5 i 8.6 powyzej, ptatne beda w terminie 14 dni od
doreczenia stronie zobowigzanej do zaptaty kary umownej wezwania do zaptaty kary
wystosowanego przez strone uprawniong do jej naliczenia. Kary umowne ptatne beda
przelewem na rachunek wskazany w wezwaniu do zaptaty.

Zastrzezenie kar umownych, o ktdrych mowa w art. 8.5 i art. 8.6. powyzej, nie wytgcza prawa
strony uprawnionej do naliczenia kary umownej do zgdania odszkodowania w wysoko$ci
przenoszacej wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogéinych.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

ARTYKUL 9
ODPOWIEDZIALNOSC ZA USTERKI

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Z uwagi na przystugujgce Wykonawcy uprawnienia z tytutu gwarancji wobec wykonawcy
Budynku, Kupujgcy zawiadomi Wykonawce o wystgpieniu usterki niezwtocznie, na pismie,
zgodnie z postanowieniami artykutu 13.2, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni po stwierdzeniu jej
wystapienia. W przypadku, gdy Kupujacy opdzni sie ze zgtoszeniem usterki, przez co
Wykonawca utraci roszczenie z tytutu gwarancji wobec wykonawcy robét budowlanych i
gwarant odméwi usuniecia usterki, Kupujacy pokryje Wykonawcy szkode poniesiong z tego
tytutu.

Wykonawca jest zobowigzany, z zastrzezeniem postanowien artykutu 9.4., do usuniecia takich
usterek, o ktérych zostat powiadomiony na pismie zgodnie z artykutem 9.2 Umowy, bez
zbednej zwloki, przy czym usuniecie usterki moze opézni¢ sie z uwagi na koniecznosc
sprowadzenia czesci zamiennej, niezbednej do usuniecia usterki lub ze wzgledu na warunki
atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonanie robét zgodnie z technologig robét lub gdy ze
wzgledu na technologie robét ich wykonanie wymaga dtuzszego okresu.

Jezeli usterki nie pogarszajg wygladu Lokalu Mieszkalnego lub jego wartosci uzytkowej lub
mozliwosci korzystania z niego zgodnie z przeznaczeniem, wtedy Wykonawca ma prawo do
odmowy usunigcia usterek, jezeli koszt ich usuniecia bylby niewspo6tmiernie wysoki. Jezeli
Wykonawca odméwi usuniecia usterek, wtedy Kupujgcemu zostanie zwrécona kwota réwna
réznicy miedzy wartoscig Lokalu Mieszkalnego wolnej od odpowiednich usterek a wartoscig
Lokalu Mieszkalnego z uwzglednieniem usterek.

Kupujacy bedzie miat prawo odstgpi¢ od Umowy, w sytuacji gdy Lokal Mieszkalny bedzie
posiadat usterki nie pozwalajgce na korzystanie z niego zgodnie z umowionym
przeznaczeniem, a Wykonawca nie usunie usterek w ciggu trzech miesiecy od daty, kiedy
zostat powiadomiony o usterkach zgodnie z artykutem 9.3. Oswiadczenie Kupujgcego o
odstgpieniu od Umowy moze zosta¢ zgtoszone Wykonawcy, zgodnie z postanowieniami
artykutu 13.2. w terminie do 30 dni liczonych od dnia, w ktérym konczy sie w/w okres
trzymiesieczny.

Wykonawca moze na wniosek Kupujgcego przyjg¢ do naprawy usterek materiaty dostarczone
przez Kupujgcego. W takim przypadku Wykonawca i Kupujgcy moga ustali¢, ze Wykonawca
nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za usterki wynikte z materiatéw dostarczonych przez
wykonawcéw zaangazowanych bezposrednio przez Kupujgcego lub wykonawcdéw wynajetych
przez Kupujgcego przed lub po dacie Wydania Lokalu Mieszkalnego ani tez za szkody w Lokalu
Mieszkalnym spowodowane przez wspomniane materiaty i wykonawcow.

W kwestiach spornych dotyczgcych usterek opinie wydaje uprawniony rzeczoznawca wybrany
z listy biegtych sadowych przez strony, a koszty pokrywa strona, na rzecz ktérej rzeczoznawca
orzeknie niekorzystnie. Opinia rzeczoznawcy nie jest ostateczna, a strony mogg dochodzi¢
swoich praw przed sgdem.

ARTYKUL 10
CENA

Cena catkowita jest okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej jako ,,Cena Catkowita”). ---

Cena Calkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowigzujgcej w dniu zawarcia
Umowy stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku
VAT ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wptywajgcy na wysokos¢ Ceny
Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej zmianie.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

W przypadku, gdyby zmiany okreslone w artykule 10.2 zd. drugie Umowy spowodowaty
podwyzszenie Ceny Catkowitej, Kupujacy uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy
zgodnie z artykutem 12.3.2.

W przypadku okreslonym w artykule 10.2 zd. drugie Umowy do Ceny Catkowitej netto zostanie
doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku VAT lub innego,
nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczyc¢ ptatnosci zrealizowanych, ktére
wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zatgczniku nr 1 do Umowy przypadaty przed
zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug
obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowac
calg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza lub
wieksza niz powierzchnia wynikajgca z Zatgcznika nr 1 do Umowy, woéwczas Cena Lokalu
Mieszkalnego okreslona w Zatgczniku nr 1 do Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie
iloczyn stawki okreslonej w Zatgczniku nr 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete.----

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie rézni¢ sie o
wiecej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Zatacznika nr 1 do Umowy, Kupujacy moze
odstgpi¢ od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.3.

Zmiana przez Kupujacego uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym w stosunku do projektu
budowlanego skutkujgca zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do 3% w
stosunku do pierwotnego uktadu pomieszczen wynikajgcego z projektu budowlanego i
powierzchni wskazanej w Zatgczniku nr 1 do Umowy nie skutkuje zmiang ceny, jezeli Kupujacy
po zgtoszeniu zmian uktadu pomieszczen zostat uprzedzony o mozliwosci zaistnienia takiej
zmiany.

Kupujacy poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem Umowy
Przyrzeczonej, a takze koszty wpiséw do ksiegi wieczystej oraz koszty wypisow aktu
notarialnego.

Na podstawie art. 106n ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz.U.z 2020 r., poz. 106 ze zm., dalej: ustawa o VAT) Kupujacy wyraza zgode na wystawienie
przez Dewelopera faktury VAT w formie elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy o
VAT. Faktura VAT zostanie przestana przez Dewelopera na rzecz Kupujgcego wiadomoscig
e-mail z zatgcznikiem w formacie PDF z adresu powiadomienia@apm-development.pl. Zgoda
na otrzymywanie faktur w formie elektronicznej, obejmuje wystawienie wtasciwej faktury VAT
dotyczgcej nabycia lokalu oraz ewentualnych faktur VAT korygujgcych w rozumieniu art. 106j
ust. 1 ustawy o VAT. Kupujacy moze w kazdym czasie cofng¢ zgode, sktadajac pisemne
o$wiadczenie Deweloperowi. Wycofanie akceptacji staje sie skuteczne z chwilg doreczenia
pisemnego oswiadczenia Deweloperowi. Niezaleznie od postanowien niniejszego paragrafu,
Deweloper zastrzega sobie prawo do wystawienia faktury VAT w zwyktej formie papierowe;. -

ARTYKUL 11
WARUNKI PLATNOSCI
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Kupujacy zaptaci Wykonawcy Cene Catkowitg, zgodnie z harmonogramem zawartym w
Zatgczniku nr 1 do Umowy.

W przypadku opdznienia w ptatnosci ktérejkolwiek raty, Wykonawca moze wystgpi¢ o odsetki
ustawowe za opo6znienie od dnia wymagalnosci ptatnosci do dnia ich wptywu na rachunek
bankowy okreslony odpowiednio w art. 11.6 lub 11.7 Umowy. Kwota odsetek za opdznienie nie
moze przekroczy¢ 3% petnej kwoty Ceny Catkowite;j.
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11.11.

Ptatno$¢ ceny za zaméwione modyfikacje Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonana w terminie
okreslonym w aneksie do Umowy potwierdzajagcym uzgodnienia Stron co do zakresu
modyfikacji zgodnie z zasadami ustalonymi w Zatgczniku nr 6 do Umowy oraz co do ceny. ----

Odpowiedzialnos¢ Kupujacych z tytutu jakichkolwiek zobowigzan wobec Wykonawcy jest
solidarna.

Deweloper oswiadcza, ze na podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego nr MRP/060/08/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 roku (dalej: ,Umowa OMRP”),
zawartej przez Wykonawce z Bankiem, Bank prowadzi na rzecz Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 67 2490 0005 0000 4600 6416 9667, na
ktérym gromadzone beda $rodki z tytutu wptat na poczet cen za lokale mieszkalne wptacane
przez kupujacych, w tym Kupujgcego, za posrednictwem indywidualnych rachunkéw
bankowych wskazanych indywidualnie w umowach zawieranych z nabywcami lokali (,Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy”).

Ptatnosci naleznych kwot z tytutu ceny za Lokal Mieszkalny i Prawa Zwigzane, zgodnie z
postanowieniami Umowy beda dokonywane przez Kupujgcego wytacznie na indywidualne
subkonto do Rachunku Powierniczego, tj. przypisany Kupujacemu indywidualny humer do
wptat: . Kupujacy, dokonujgc wptat na Rachunek Powierniczy ma obowigzek poda¢ w
tytule przelewu swoje imie i nazwisko oraz numer niniejszej Umowy. Koszty Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Ptatnosci naleznych kwot z tytutu ceny za Miejsce Postojowe (udziat w Lokalu Garazowym i
prawa zwigzane), beda dokonywane przez Kupujacego wytgcznie na Rachunek Sprzedazy
Dewelopera o numerze: 27 2490 0005 0000 4650 5170 5620 (,Rachunek Sprzedazy”).
Kupujacy, dokonujgc wptat na Rachunek Sprzedazy ma obowigzek poda¢ w tytule przelewu
swoje imie i nazwisko oraz numer Umowy, pod rygorem odmowy zaksiegowania dokonane;j
wptaty na poczet ceny albo zaksiegowania jej w p6zniejszym terminie.

Wykonawca ma prawo za pisemnym powiadomieniem doreczonym Kupujgcemu zgodnie z
artykutem 13.2 — 13.4 do wskazania nowego rachunku bankowego, na ktéry powinny zosta¢
dokonywane wptaty na poczet ceny tylko w przypadku zmiany banku prowadzacego Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

W zwigzku z Umowg OMRP oraz w celu wykonania jej postanowien, Kupujgcy zobowigzany
jest ponadto:

a) niezwtocznie poinformowac¢ Dewelopera o dokonaniu przelewu praw z niniejszej Umowy
na rzecz banku finansujgcego nabycie Lokalu Mieszkalnego przez Kupujacego; przy czym
Kupujacy upowaznia Dewelopera do przekazania takiej informacji do Banku;----------------

b) niezwiocznie dostarczy¢ lub udostepni¢ informacje lub dokumenty, jakie bedg potrzebne
lub wymagane przez Bank do nalezytego wykonania Umowy OMRP (w zakresie
okreslonym Umowg OMRP), w tym dokonywania wyptat z Rachunku Powierniczego, w
tym w szczegdlnosci: karte wzoréw podpisow Kupujgcego oraz oswiadczenie Kupujacego.

Srodki wptacone na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy mogg zosta¢ wykorzystane
przez Wykonawce wytgcznie na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego.---------------------

Wyptata srodkéw zdeponowanych na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym na
rzecz Wykonawcy bedzie dokonywana po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na warunkach okreslonych w Umowie OMRP, do wysokosci srodkow
zgromadzonych i zaewidencjonowanych na Rachunku Powierniczym. Kwota $rodkéw
pienieznych wyptacana Wykonawcy na podstawie dyspozycji, bedzie stanowi¢ w odniesieniu
do kazdego z nabywcéw kwote odpowiadajgcg mniejszej z ponizszych wartosci: -----------------
a) kwota bedaca iloczynem procentowego udziatu zrealizowanych etapéw Przedsiewziecia

Deweloperskiego w catosci Przedsiewziecia Deweloperskiego (zaawansowanie
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Przedsiewziecia Deweloperskiego) oraz ceny nabycia lokalu okreslonej w Umowie
Deweloperskiej, pomniejszona o juz zrealizowane wyptaty na rzecz Dewelopera,---------
kwota wptacona (uznania) na Rachunek Powierniczy do momentu realizacji wyptaty,
pomniejszona 0 juz zrealizowane wypfaty na rzecz Dewelopera oraz zwroty do
Kupujgcego.

ARTYKUL 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych przypadkach:-----------------

12.1.1. jezeli Kupujacy opdznia sie z zaptatg (kwoty Catkowitej Ceny za Lokal Mieszkalny lub

ceny za modyfikacje zamowione przez Kupujgcego zgodnie z zasadami okreslonymi
w Zatgczniku nr 6 oraz uzgodnione przez strony w aneksie do Umowy albo
ktorejkolwiek ich raty), wéwczas Wykonawca bedzie miat prawo doreczy¢ Kupujacemu
wezwanie w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia Kupujacemu tego wezwania, i w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego objetego wezwaniem w tym terminie, Deweloper bedzie miat
prawo odstgpi¢ od Umowy, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie w

wyznaczonym terminie do Odbioru Technicznego, zgodnie z artykutem 5.1 Umowy,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy, chyba Ze niestawienie sie
Kupujgcego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie u

notariusza celem zawarcia Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z artykutem 8.2. Umowy,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy, chyba ze niestawienie sie
Kupujacego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw nabywcy Kupujacy ma ustawowe prawo do odstgpienia od

Umowy:

12.2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 29 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy o ochronie praw

a takze

nabywcy Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia, w przypadku:

a) jezeli niniejsza Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdérych mowa
w art. 22 Ustawy o ochronie praw nabywcy,
b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do
niniejszej Umowy, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy o
ochronie praw nabywcy,

C) jezeli Deweloper nie doreczyt Kupujgcemu prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy o ochronie praw nabywcy, -----
d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy o ochronie praw nabywcy;

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 29 ust. 1 pkt 6 Ustawy o ochronie praw nabywcy,

ti. nie przeniesienia na Kupujgcego wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i Miejsca
Postojowego, w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujgcy zobowigzany bedzie
wyznaczy¢ Wykonawcy 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej,
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Kupujgcego do odstgpienia od Umowy.

Dodatkowo, Kupujacy ma umowne prawo odstapienia od Umowy najpézniej w terminie do dnia
31 grudnia 2023 roku w nastepujgcych przypadkach:

12.3.1. w przypadkach, o ktérych mowa w artykutach 2.1.5 i 2.1.6 (zmiany w projekcie
budowlanym Budynku) w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
Wykonawcy o takich zmianach;

12.3.2. w przypadku, o ktorym mowa w artykule 10.4 (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze
wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub
podatkéw) - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Wykonawcy o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

12.3.3. w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.6 (r6znica w faktycznej powierzchni
uzytkowej) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy o0 zmianie
faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie
ceny.

W przypadku odstagpienia od Umowy przez Wykonawce na podstawie artykutéw 12.1.2 lub
12.1.83, Wykonawca, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty rownej 3%
petnej kwoty Ceny Catkowitej Lokalu Mieszkalnego okreslonej w Zatgczniku nr 1 do Umowy, a
w przypadku modyfikacji wyposazenia przez Kupujgcego, Wykonawca dodatkowo bedzie miat
prawo obcigzy¢ Kupujacego kosztami przywrécenia do standardu wykonczenia okreslonego w
Zatgczniku nr 5 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy wartos¢ nominalna
rat zaptaconych przez Kupujacego na poczet Ceny Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym - pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne
koszty w przypadku modyfikacji, o ktérej mowa powyzej, zostanie zwrécona Kupujacemu w
terminie 30 dni od daty doreczenia Kupujgcemu oswiadczenia Wykonawcy o odstgpieniu od
Umowy na rachunek bankowy Kupujgcego nr

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujgcego na podstawie artykutu 12.2.2.
Wykonawca zwr6ci wartos¢ nominalng rat zaptaconych przez Kupujgcego na poczet Ceny
Catkowitej, powiekszong o 3% petnej kwoty Ceny Catkowitej tytutem kary umownej, wytgczajac
warto$¢ modyfikacji zaméwionych przez Kupujgcego, w terminie 30 dni od dnia, gdy
Wykonawca otrzyma od Kupujgcego zawiadomienie o odstgpieniu od Umowy. --------------------

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujacego na podstawie artykutu 12.2.1., 12.3.1,
12.3.2 oraz 12.3.3. Wykonawca zwréci wartos¢ nominalng rat zaptaconych przez Kupujgcego

na poczet Ceny Catkowitej.

Prawo odstgpienia od Umowy jest wykonywane w drodze pisemnego os$wiadczenia
doreczonego drugiej stronie zgodnie z postanowieniami Umowy, przy czym oswiadczenie
Kupujgcego dla skutecznosci zawiera¢ musi dodatkowo zgode na wykreslenie roszczenia
Kupujgcego o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci i sporzadzone musi zosta¢ w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstagpienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien, kwoty wptacone
przez Kupujacego na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowg oraz podlegajace zwrotowi na
rzecz Kupujgcego, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych postanowieh, bedag
zwrécone poprzez wyptate z Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez Kupujgcego na
Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem ponizszych postanowien oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty podlegajgce
zwrotowi na rzecz Kupujgcego, a nie objete wyptatg z Rachunku Powierniczego z uwagi na ich
wczesniejsze wykorzystanie przez Wykonawce zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP,
zostang zwrécone Kupujacemu przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o ewentualne kary
umowne nalezne Deweloperowi na podstawie tej Umowy.
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12.10.

12.11.

13.1.

13.2.

13.3.

W razie odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze stron w trybie art. 29 Ustawy o ochronie
praw nabywcy, warunkiem wyptaty z Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie przez
Kupujacego w Banku ALIOR BANK SA w Warszawie, ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa,
Oswiadczenia o odstgpieniu od umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku odstagpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
Kupujgcego, zgodnie z art. 29 ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Kupujacemu
przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i
weryfikacji nastepujgcych dokumentéw:

1/ oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Kupujgcego o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej, zawierajgcego powotanie podstawy odstgpienia, przy czym oswiadczenie woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie
pisemnej, a oswiadczenie woli Kupujgcego o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno
zostac ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, ----

2/ dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

3/ oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Kupujacego, ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wtasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych
roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi/ag wieczystej/ych, a odstepujacym od Umowy
deweloperskiej jest Kupujacy; (powyzsza zgoda moze byé zawarta w oswiadczeniu, o ktérym
mowa w pkt 1);

W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 29 Ustawy o ochronie praw
nabywcy, warunkiem wyptaty z Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w ALIOR BANK SA
w Warszawie, ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa, zgodnych oswiadczen Dewelopera i
Kupujgcego o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez Kupujacego na
Rachunek Powierniczy. Brak zgodnego oswiadczenia stron w przedmiocie wyptaty w terminie
3 miesiecy od powziecia przez Bank informacji 0 rozwigzaniu umowy, uprawnia Bank do
ztozenia kwoty stanowigcej saldo indywidualnego subkonta Kupujacego do depozytu
sgdowego.

W przypadku dokonania przez Kupujgcego przelewu wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy na
rzecz banku finansujagcego nabycie lokalu, na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Kupujgcemu, oprocz dokumentéw wskazanych w pkt 12.9. lub odpowiednio 12.10., Kupujacy
zobowigzany jest ztozy¢ w Banku dodatkowo pismo z banku kredytujgcego Kupujacego,
wskazujace aktualng kwote do przekazania na rachunek banku kredytujgcego.--------------------

ARTYKUL 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza Umowa podlega wytgcznie prawu polskiemu.

Wszelkie zawiadomienia i informacje w zwigzku z niniejszg Umowag bedg przekazywane sobie
przez Strony na piSmie i beda doreczone osobiscie lub listem poleconym na adres podany
ponizej lub na taki inny adres, ktory zostanie podany w drodze zawiadomienia w takim samym
trybie.

Jezeli do Dewelopera:
APM Cristal Park Residence Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig---------------------
ul. Bartycka 85 lok. U1; 00-716 Warszawa

Jezeli do Kupujacego to na adres podany w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy. ---------------

Dla oceny skutkéw doreczenia korespondencji zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

Strona 24 z 26



13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

Zawiadomienie uznaje sie za doreczone w dniu otrzymania przez Strone listu doreczonego jej
osobiscie, lub w przypadku nieodebrania listu, po uptywie 14 dni od daty pierwszego awizo
przesytki nadanej za posrednictwem poczty — operatora publicznego - listem poleconym. ------

Strony zobowiagzujg sie dazy¢, aby wszelkie spory rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku
braku porozumienia poddadzg spor pod rozstrzygniecie wtasciwego sagdu powszechnego.-----

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci formy aktu notarialnego. -----

Zalgczniki sg integralng czescig Umowy.

Czynigc zados$¢ obowigzkom informacyjnym zawartym w rozdziale 2 ustawy z dnia 30 maja
2014 roku, o prawach konsumenta (Dz.U. z 2019 r., poz. 134 ze zm.) Wykonawca informuje o
ponizszych elementach, ktdre nie zostaty wyjasnione w tresci Umowy objetej niniejszym aktem
notarialnym:
a) koszty Umowy Przyrzeczonej wraz z wpisem praw z niej wynikajacych poniesie Kupujacy,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2018 r., poz. 272 ze zm.) oraz
zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. z2019r., poz. 785 ze zm.) lub innymi wtasciwymi przepisami dotyczacymi kosztow
postepowania sgdowego, kosztéw notarialnych, ktére bedg obowigzywa¢ na czas
zawierania Umowy Przyrzeczonej. Na powyzsze Kupujgcy wyraza zgode, -------------------
b) Wykonawca nie prowadzi ustug posprzedazowych i nie udziela gwarancji — obowigzuje
rekojmia zgodnie z Kodeksem cywilnym oraz zgodnie z zapisami artykutu 9 Umowy,------
c) pofgczenia telefoniczne na numery telefoniczne wskazane przez Wykonawce w
Prospekcie Informacyjnym podlegajg optacie nie wyzszej niz optata za zwykte potagczenie
telefoniczne, zgodnie z pakietem taryfowym dostawcy ustug, z ktérego korzysta Kupujacy.

Whiosek o wpis w ksiedze wieczystej wynikajgcy z czynnosci dokumentowanej niniejszym
aktem notariusz ztozy za posrednictwem systemu teleinformatycznego zgodnie z art. 626 § 1
kodeksu postepowania cywilnego. We wniosku wskazana zostanie optata sgdowa w wysokosci
wynikajgcej z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U.
z 2020 r., poz. 755 ze zm.), kitéra notariusz pobiera od wnioskodawcy i uczestnika
postepowania oraz przekazuje wlasciwemu sgdowi rejonowemu zgodnie z art. 7 § 2 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz.U. z 2019 r., poz. 540 ze zm.). Na zgdanie
strony niniejszej czynnosci notarialnej wniosek zawieraé bedzie zgdanie dokonania w ksiedze
wieczystej, ktéra zostanie zatozona na wniosek dz.Kw./WA2M/22087/20/1 po odtgczeniu z
ksiegi wieczystej nr WA2M/00525208/5 wpisu zwigzanego z tg czynnoscia, to jest wpisu
roszczenia, o ktorym mowa w art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1805):
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr i
przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z lokalu
na rzecz Wnioskodawcy.
Koszty aktu, w tym optate sgdowa, ponoszg Strony w czesciach rownych, zgodnie z art. 26 ust.
2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1805).
Czynnos¢ dokumentowana niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych jako nie wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1519 ze zm.).
Koszty wynikajgce z czynnosci dokumentowanej niniejszym aktem wynosza:
e taksa notarialna na podstawie § 3, § 6 pkt 15a) i § 16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku (Dz.U. z 2018 r., poz. 272 ze zm.) w kwocie ------

zt

* 23% podatku VAT na podstawie art.41 ust.1 i art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2020 r., poz. 106 ze zm.) w kwocie

zt
e optata sgdowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (Dz.U. z 2020 r., poz. 755 ze zm.) w kwocie -------------------- 150,00 zt
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Powyzsze optaty nie obejmujg kosztéw wypisdw niniejszego aktu, ktére zostang wskazane na

kazdym z wypiséw wraz z podstawg prawna ich pobrania.
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
1) Zatacznik Nr 1: Przedmiot Umowy;
2) Zatacznik Nr 2: Rzuty;
3) Zatacznik Nr 3: Prospekt Informacyjny;
4) Zatacznik Nr 4: Koncepcja osiedla wraz z oznaczeniem Budynkoéw
5) Zatacznik Nr 5: Standard Wykonczenia;
6) Zatacznik Nr 6: Regulamin wprowadzania zmian lokatorskich;
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