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UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
nr CPR ZH/LM __ /2021

Zawarta w Warszawie w dniu 14 czerwca 2021 r. (,Umowa”)
pomiedzy:

1.,,APM Il APM Development Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie (adres: 00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1), NIP: 521-33-24-657,
REGON: 140005233, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000620458, reprezentowang przez:

- , PESEL: , adres do doreczen: 00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1,
legitymujgcego sie dowodem osobistym , dziatajgcego jako petnomocnik na podstawie
petnomocnictwa udokumentowanego aktem notarialnym Repertorium A nr 14338/2018, sporzadzonym
w dniu 10 pazdziernika 2018 roku przez Pawta Chatupczaka, notariusza w Warszawie, zwanego dalej
,Pelnomocnikiem”;

a

2. Imie i Nazwisko, corka Imiona rodzicow,
zamieszkaly: ul. Marszatkowska 25; 00-900 Warszawa,
legitymujacy sie dowodem osobistym: )
Numer PESEL: ,

Imie i Nazwisko, corka Imiona rodzicow,

zamieszkaly: ul. Marszatkowska 25; 00-900 Warszawa,
legitymujacy sie dowodem osobistym: ,

Numer PESEL.: ,

Wymieniona powyzej pod punktem 1 spétka zwana jest w niniejszej Umowie ,Wykonawca” Iub
.Deweloperem”, a wymieniony/a/ni pod punktem 2 zwany/a/i jest/sg ,Kupujacym” lub ,Nabywca”.

Wykonawca (Deweloper) i Kupujacy (Nabywca) zwani sg facznie ,Stronami”, a indywidualnie ,Strong”.

Petnomocnik Wykonawcy oswiadcza, ze nie zaszly zadne okolicznosci wytgczajgce uprawnienie
Petnomocnika do reprezentowania Wykonawcy, w szczegdllnosci, ze powotane powyzej
petnomocnictwo nie wygasto ani nie zostato odwotane.

Strony o$wiadczaja, ze:

Umowa dotyczy sprzedazy:

1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem __ o powierzchni
uzytkowej __ m?2 w budynku przy ul. Biatej Koniczyny 15 w Warszawie (,,Budynek”).

2. Balkonu znajdujacego sie przy Lokalu o powierzchni __ m?2.

3. Miejsca postojowego oznaczonego nr __ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym na
poziomie (-1) Budynku, zwanego dalej ,Miejscem Postojowym”.

Cena Catkowita tgcznie wynosi ___ zt brutto (stownie: __) i obejmuje nastepujagce elementy:
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1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspoélnej:

m2 X = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
2. Cene Miejsca Postojowego nr ____ w garazu:
+ 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
3. Cene Miejsca Postojowego nr ____ w garazu:
+ 23% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
RAZEM: 0,00 zt

PREAMBULA

Wykonawca oswiadcza, ze

- jest wspéitwiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, w dzielnicy Mokotéw,
przy ulicy Biatej Koniczyny 15, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 20/78, z obrebu 1-02-28,
0 obszarze 0,3780 ha, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00525206/1
(,Nieruchomos¢”);

- wdniu 16 lipca 2020 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy
(,PINB”) wydat zaswiadczenie nr 110T/98/2020 na podstawie art. 31 zy' ustawy z dnia 2 marca
2020 roku o szczegdblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 374 ze zm.), w ktérym PINB zaswiadczyt, ze zgodnie z art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.), przed przystgpieniem
do uzytkowania Wykonawca ztozyt do PINB zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg
techniczng na dziatce ewidencyjnej nr 20/78 przy ul. Biatej Koniczyny w Warszawie, a PINB nie
miat podstaw do zgtoszenia sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania przedmiotowej
inwestycji.

Kupujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym Nieruchomosci, wynikajacym z odpisu
wymienionej powyzej ksiegi wieczystej, i ze przyjmuje do wiadomosci powyzsze oswiadczenia
Wykonawcy.

Wykonawca oswiadcza dalej, ze zrealizowat na Nieruchomosci Inwestycje (w rozumieniu definicji
zawartej w artykule 1 ponizej), a Kupujacy oswiadcza, ze jest zainteresowany zakupem jednego
z lokali mieszkalnych wraz z miejscem postojowym oraz prawami z nimi zwigzanymi
zrealizowanymi w ramach Inwestycji, na zasadach okreslonych w Umowie.

Wykonawca uzyskat ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzje
Prezydenta m. st. Warszawy nr 2/B/2018 z dnia 5 stycznia 2018 roku o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym
i infrastrukturg techniczng na dzialce ewidencyjnej nr 20/78 z obrebu 1-02-28 przy ulicy Biatej
Koniczyny 15 w Warszawie (znak: UD-IV-WAB.C.6740.525.2017.MMB(10)).

Na dziatkach sgsiednich, to jest: i) na dziatkach ewidencyjnych nr: 65, 67, 68, 70, 72, 20/76 i 20/77
z obrebu 1-02-28 zostanie zrealizowany przez Wykonawce lub inne podmioty zespét budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w czesci podziemnej, uktadem droég dojazdowych
(wewnetrznych) oraz zagospodarowaniem terenu (dalej jako ,Wille Miejskie”); ii) na dziatkach
ewidencyjnych nr: 64, 66, 69, 71 i 20/75 z obrebu 1-02-28 zostanie zrealizowany przez Wykonawce
lub inne podmioty zespét budynkédw jednorodzinnych mieszkalnych z garazami w czesci
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podziemnej oraz zagospodarowaniem terenu (dalej jako ,Budynki Jednorodzinne”). Wille
Miejskie, Budynki Jednorodzinne oraz Budynek bedg ze sobg powigzane, w szczegdlnosci pod
wzgledem zagospodarowania terenu oraz warunkéw uzytkowych. Wille Miejskie oraz Budynki
Jednorodzinne zwane beda dalej tagcznie ,,Inwestycjami Sasiednimi”. Inwestycje Sgsiednie oraz
Budynek zostaty oznaczone na planie stanowigcym Zatgcznik nr 5 do Umowy.

V. Inwestycja jest zgodna z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu pod Skocznig cz. 1, przyjetym uchwatg nr XLII/1299/2008 Rady m. st. Warszawy z dnia 23
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 210, poz. 8300) (zwanym dalej jako ,,MPZP”).

VI. Wykonawca oswiadcza ponadto, ze na dzien zawarcia niniejszej Umowy przedwstepnej:

a)

Nieruchomosc¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami rzeczowymi ani roszczeniami 0séb trzecich,
poza: i) ograniczonymi prawami rzeczowymi wpisanymi w dziale Ill i IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci oraz ii) roszczeniami o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania
z lokalu ujawnionymi w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci na rzecz
nabywcoéw innych lokali w Budynku, ktére to roszczenia nie dotycza Lokalu Mieszkalnego, ani
Miejsca Postojowego;

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona: zadnymi dlugami i naleznosciami, do ktérych majg
zastosowanie przepisy o zobowigzaniach podatkowych, jak rowniez nie wystepujg w stosunku
do niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzgdzaniu;

Lokal Mieszkalny i Miejsca Postojowe nie sg przedmiotem zadnych umoéw rezerwacyjnych,
deweloperskich, przedwstepnych badz zobowigzujacych zawartych przez Dewelopera;

w stosunku do Dewelopera nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe badz administracyjne,
w szczegOlnosci postepowanie egzekucyjne badz zabezpieczajgce, ktére mogtoby mieé
negatywny wplyw na wykonanie niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci dotyczace
przystugujacego Deweloperowi prawa wtasnosci Nieruchomosci lub dotyczace posiadania
Nieruchomosci;

nie toczg sie zadne spory z wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi badz posiadaczami
nieruchomosci sgsiednich lub przylegtych do Nieruchomosci, ktére dotyczylyby granic, immisji
badz dostepu do Nieruchomosci;

Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej w sposéb opisany w pkt 2.3.2.
ponizej;

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym MPZP, w ktérym teren Nieruchomosci jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows;

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, ktory nie jest objety procesem rewitalizacji w rozumieniu
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023), nie zostata
podjeta przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (o ktérej mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji), w szczegdlnosci zawierajgca ustanowienie prawa
pierwokupu na rzecz gminy nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji (stosownie do
tresci art. 11 ust. 5 pkt 1) ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizaciji), nie zostata
podjeta przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy uchwata w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji (o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 ustawy z
dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji);

zawarcie niniejszej Umowy przedwstepnej nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli
Dewelopera ani nie uniemozliwia catkowicie lub czesciowo zadoscuczynieniu roszczeniom oséb
trzecich.

VIIl. Kupujacy oswiadcza, ze niniejsza Umowa zostata mu przekazana odpowiednio wczesniej przed je;
podpisaniem tak, ze miat mozliwo$¢ petnego zapoznania sig z nia, jest ona kompletna, Strony nie
dokonywaty zadnych ustalen, ktére nie sg zawarte w Umowie, tre§¢ Umowy jest dla Kupujgcego
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zrozumiata, wszelkie watpliwosci zostaly mu wyjasnione i akceptuje jga w takim stanie bez
zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym Strony zawarty nastepujgca Umowe:

ARTYKUL 1
DEFINICJE

Dla celéw niniejszej Umowy uzyte w niej wyrazenia bedg miaty nastepujace znaczenie:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

»Budynek” oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony na planie stanowigcym
Zatgcznik nr 4 do Umowy, w ktérym usytuowany jest Lokal Mieszkalny i ktéry zostat wybudowany
przez Wykonawce na Dziatce zgodnie z postanowieniami Decyzji.

»Cena Catkowita” oznacza cene zdefiniowang w artykule 10.1. niniejszej Umowy.

»Decyzja” oznacza ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzje
Prezydenta m. st. Warszawy nr 2/B/2018 z dnia 5 stycznia 2018 roku o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki ewidencyjnej nr 20/78 z obrebu 1-02-28
przy ul. Biatej Koniczyny 15 w Warszawie (znak: UD-IV-WAB.C.6740.525.2017.MMB(10)), oraz
inne decyzje, na podstawie ktérych zostang zatwierdzone zamienne projekty budowlane
i zostanie udzielone pozwolenie na realizacje Inwestyciji.

.Pozwolenie na Uzytkowanie” oznacza zaswiadczenie nr 110T/98/2020 wydane przez PINB
wdniu 16 lipca 2020 roku na podstawie art. 31 zy' ustawy z dnia 2 marca 2020 roku
0 szczegOlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020
r. poz. 374 ze zm.), potwierdzajace, ze zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz. U.z2019r. poz. 1186 ze zm.), przed przystgpieniem do uzytkowania Wykonawca
ztozyt do PINB zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng na dziatce ewidencyjne;j
nr 20/78 z obrebu 1-02-28 przy ul. Biatej Koniczyny 15 w Warszawie, a PINB nie miat podstaw do
zgtoszenia sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania przedmiotowej Inwestyciji.

,Dokumentacja” oznacza Pozwolenie na Uzytkowanie, zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu
Mieszkalnego oraz wypis z kartoteki lokali dla Lokalu Mieszkalnego, kartoteki Budynku oraz wypis
i wyrys z rejestru gruntow, a takze $wiadectwo charakterystyki energetycznej Budynku i Lokalu
Mieszkalnego.

»Dziatka” oznacza teren w granicach dziatki ewidencyjnej nr 20/78 z obrebu 1-02-28, na ktdre;
Wykonawca zrealizowat Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Mieszkalny, wskazana na planie
stanowigcym Zatacznik nr 4.

»Przedsiewziecie deweloperskie” lub ,Inwestycja” oznacza inwestycje zrealizowang zgodnie
z Decyzjg i dla ktorej wydane zostalo Pozwolenie na Uzytkowanie, obejmujacg Budynek,
tj. budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym wraz z urzgdzeniami budowlanymi
i obiektami matej architektury na Nieruchomo$ci przy ulicy Biatlej Koniczyny 15 w Warszawie.
Ogolna koncepcja osiedla ,Cristal Park Residence Etap I” (Zirconium House) stanowi Zatgcznik
nr 4 do Umowy.

»Lokal Mieszkalny” oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu przepisu art. 2 Ustawy
usytuowany w Budynku w standardzie wykonczenia zgodnym z Zatgcznikiem nr 2 do niniejsze;j
Umowy, ktérego doktadny opis jest zawarty w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

Kupujacy: Nr umowy: Data umowy: Lokal nr: Strona:
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1.9 ,Lokal Garazowy” oznacza samodzielny lokal uzytkowy (garaz) usytuowany na poziomie (-1)
Budynku.

1.10 ,,Miejsce Postojowe” oznacza udziat w prawie odrebnej witasnosci Lokalu Garazowego
obliczony jako stosunek jednego miejsca postojowego znajdujgcego sie w Lokalu Garazowym do
tacznej liczby wszystkich miejsc postojowych znajdujgcych sie w Lokalu Garazowym wraz
z prawem do korzystania z miejsca postojowego znajdujacego sie na poziomie (-1) Budynku.

1.11 ,,Nieruchomos$¢” oznacza nieruchomos$¢ stanowigcg wiasnosé Wykonawcy zdefiniowang
w punkcie | Preambuty.

1.12 ,,Nieruchomos¢ Wspodlna” oznacza nieruchomos$¢ gruntowg obejmujaca Dziatke oraz czesci
Budynku i urzadzen usytuowanych na Dzialce, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
lokali.

1.13 ,,0dbiér Techniczny” oznacza stwierdzenie przez Strony zgodnosci standardu Lokalu
Mieszkalnego ze standardem stanowigcym Zatacznik nr 2 do Umowy wraz ze stwierdzeniem
ewentualnych usterek, wedtug procedury opisanej w artykule 5 niniejszej Umowy.

1.14 ,,Powierzchnia Uzytkowa” oznacza powierzchnie Lokalu Mieszkalnego liczong wedtug Polskiej
Normy PN-ISO 9836:1997 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Wtasciwosci i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, to jest: (i) w metrach kwadratowych
z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?2), (ii) dla lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym
podobnych elementéw), (iii) z wliczeniem powierzchni pod elementami nadajacymi sie do
demontazu (jak np. $cianki dziatowe, rury, kanaty), (iv) bez wliczania powierzchni otworéw lub
nisz na drzwi i okna.

1.15 ,,Prawa Zwigzane” oznaczajg prawa zwigzane z wtasnoscig kazdego z lokali w Budynku, ktére
stanowig odpowiedni udziat w Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym wyliczenie udziatu
w Nieruchomosci Wspdlnej nastgpi wedtug zasad okreslonych Ustawa.

1.16 ,Rachunek Sprzedazy” oznacza rachunek Wykonawcy, o ktérym mowa w art. 11.4 Umowy.

1.17 ,Taras” oznacza stanowigcy czes¢ Nieruchomosci Wspolnej taras, balkon, ogrédek do
wytgcznego korzystania nabywcy Lokalu Mieszkalnego, o powierzchni wskazanej w Zatgczniku
nr 1 do Umowy.

1.18 ,,Ustawa” oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t. jedn. z dnia 3 marca
2020 roku, Dz. U. z 2020 r., poz. 532 ze zm.).

1.19 ,Umowa Przyrzeczona” oznacza w zaleznosci od kontekstu akt notarialny - umowe
ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy Lokalu Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi
lub akt notarialny — umowe sprzedazy Miejsca Postojowego wraz z Prawami Zwigzanymi.

1.20 ,,Wydanie Lokalu” oznacza przekazanie Kupujacemu Lokalu Mieszkalnego wraz z Miejscem
Postojowym.

ARTYKUL 2
PRZEDMIOT UMOWY

2.1. Lokal Mieszkalny oraz Miejsce Postojowe

2.1.1. Z zastrzezeniem pozostatych postanowien Umowy, Strony zobowigzujg sie do zawarcia:
(i) Umowy Przyrzeczonej, na mocy ktérej Wykonawca ustanowi odrebng wtasnosé¢ Lokalu
Mieszkalnego i sprzeda Kupujgcemu, a Kupujgcy kupi od Wykonawcy Lokal Mieszkalny
wraz z Prawami Zwigzanymi; oraz (ii) Umowy Przyrzeczonej, na mocy ktérej Wykonawca

Kupujacy: Nr umowy: Data umowy: Lokal nr: Strona:
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sprzeda Kupujacemu, a Kupujacy kupi od Wykonawcy Miejsce Postojowe wraz z Prawami
Zwigzanymi; za Cene Catkowitg, o ktérej mowa w Artykule 10.1 ponizej. Kupujacy, oprécz
zaptacenia Ceny Catkowitej, zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z zawarciem
Uméw Przyrzeczonych. Cena Catkowita obejmuje réwniez koszt nabycia Praw
Zwigzanych. Umowy Przyrzeczone zostang zawarte w terminie i na warunkach opisanych
w szczegdélnosci w Artykule 8 niniejszej Umowy, a harmonogram ptatnosci opisany zostat
w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

Kupujacy oswiadcza, iz wyraza zgode na: (i) wylgczne korzystanie z taraséw, w tym
ogrédkow znajdujacych sie na Nieruchomosci Wspolnej, przez wiascicieli lokali do ktérych
bedg one przylegac, w tym przez wiascicieli lokali znajdujgcych sie na parterze Budynku
oraz ich nastepcow prawnych; oraz na (ii) wytgczne korzystanie przez osoby wskazane
przez Wykonawce z naziemnych miejsc postojowych usytuowanych na Nieruchomosci
Wspdlnej w zwigzku z zawartymi umowami. W zwigzku z powyzszym Kupujacy
zobowigzuje sie do przystgpienia do umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci
Wspdlinej okreslajgcej zasady korzystania z Tarasow, w tym ogrédkéw, naziemnych miejsc
postojowych i innych czesci Nieruchomosci Wspdlnej przez kazdoczesnych wiascicieli
lokali, do ktérych one przylegaja lub sg przypisane oraz do wyrazenia zgody na ujawnienie
zasad korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w ksiedze wieczystej prowadzonej w danym
czasie dla Nieruchomosci Wspaine;j.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na sporzadzenie umowy wspotwiascicieli Lokalu
Garazowego, na mocy ktérej Kupujacy oraz jego nastepcy prawni bedg mieli wylgczne
prawo do korzystania z danych miejsc postojowych, podczas gdy inne miejsca postojowe
zlokalizowane w Lokalu Garazowym zostang oddane do wytgcznego Kkorzystania
odpowiednim wspotwtascicielom Lokalu Garazowego oraz ich nastepcom prawnym,
a Wykonawca bedzie upowazniony do przypisania tych miejsc postojowych dla przysztych
wspotwtascicieli Lokalu Garazowego wedtug wtasnego uznania oraz w nawigzaniu do
zawartych umow z nabywcami poszczegdinych lokali w Budynku. W zwigzku z powyzszym
Kupujacy zobowigzuje sie do przystgpienia do umowy o sposobie korzystania z Lokalu
Garazowego oraz do wyrazenia zgody na ujawnienie zasad korzystania z Lokalu
Garazowego w ksiedze wieczystej prowadzonej w danym czasie dla Lokalu Garazowego.

Wykonawca wskazuje, ze Lokal Mieszkalny nie odbiega od uzgodnien wynikajgcych
z niniejszej Umowy i jest zgodny ze standardem wykonczenia opisanym w Zatgczniku nr 2.

Kupujacy wyraza zgode, aby do czasu sprzedazy przez Wykonawce ostatniego z lokali
mieszkalnych realizowanych w ramach Inwestyciji lub ostatniego z miejsc postojowych, do
ktorych zbycia Wykonawca ma prawo, Wykonawca miat prawo do zmiany przeznaczenia
powierzchni niesprzedanych i do ich dostosowania do nowego przeznaczenia, jak réwniez
do innego ich usytuowania oraz do modyfikacji przebiegu ciaggéw komunikacyjnych
w Lokalu Garazowym. Zmiany powyzsze nie mogg spowodowaé zmian rozktadu oraz
zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego Kupujacego, jak réwniez nie moga
ogranicza¢ dojazdu oraz dostepu do Miejsc Postojowych oraz swobodnego z nich
korzystania przez Kupujacego.

2.2. Finansowanie

2.2.1.

Wykonawca oswiadcza, ze finansowat budowe Budynku ze s$rodkéw pochodzacych
z kredytéw bankowych udzielonych przez Alior Bank S.A. (dalej ,Bank”) na podstawie:
(i) umowy kredytowej nr U0003305202581A o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
biezacej dziatalnosci oraz (i) umowy kredytowej nr U0003305202581B o Kredyt
odnawialny w rachunku kredytowym, zawartych w dniu 5 pazdziernika 2018 roku, pomiedzy
Wykonawcg a Bankiem (zwanych dalej tacznie ,Umowa Kredytowg”). W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wobec Wykonawcy z tytutu Umowy Kredytowej,
Wykonawca ustanowit na Nieruchomosci na rzecz Banku hipoteke umowng do kwoty
30.026.175,00 PLN (stownie ztotych: trzydziesci miliondw dwadziescia szesc¢ tysiecy sto
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siedemdziesigt pie¢, 00/100) (zwang dalej ,Hipoteka”). Jednoczesnie Wykonawca
oswiadcza, ze dokonat catkowitej sptaty w/w kredytéw i w dniu 23 marca 2021 roku ztozyt
wniosek zarejestrowany w Ksiedze Wieczystej pod numerem DZ. KW. / WA2M / 26616 /
21 /1 o wykreslenie hipoteki.

2.2.2. Wykonawca udostepni Kupujacemu na jego wniosek znajdujgce sie w posiadaniu

Wykonawcy kopie dokumentéw zwigzanych z realizacjg Inwestycji, niezbedne do
uzyskania przez Kupujgcego kredytu na nabycie przedmiotu Umowy (o ile bedzie to miato
zastosowanie). Kupujgcy oswiadcza, ze dysponuje srodkami finansowymi niezbednymi do
wykonania Umowy, lub przystuguje mu zdolno$¢ kredytowa potrzebna dla uzyskania takich
srodkow finansowych.

2.3. Opis Przedsiewziecia deweloperskiego

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Deweloper o$wiadcza, iz Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez zjazd
w ul. Biatej Koniczyny. Komunikacje piesza do Dziatki, dostawy do lokali ustugowych
zrealizowanych w Budynku oraz dostep dla firm odbierajgcych odpady state przewidziano
przez projektowang na dziatce 20/77 z obrebu 1-02-28 droge wewnetrzng oznaczong w
MPZP jako 13 KDW, potgczong z drogg publiczng oznaczong w MPZP jako 29 KDD.

Kupujacy o$wiadcza, ze zapoznat sie z projektem i potozeniem Inwestycji, w ramach ktorej
zostat zrealizowany Lokal Mieszkalny, jej sasiedztwem, okolicg catej Inwestycji, jak rowniez
z projektem i potozeniem Lokalu Mieszkalnego, jego funkcjami uzytkowymi, standardem
wykonania i wykonczenia, a takze planowanymi Inwestycjami Sgsiednimi, ktére akceptuje.

Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci oraz Lokali Garazowych
w Budynku stuzebnosciami i innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi (prawem
uzytkowania) ustanowionymi na rzecz:

a) podmiotow dostarczajgcych media — gestoréw mediéw, takich jak np. Innogy
STOEN Operator Sp. z 0.0 . z siedzibg w Warszawie, Migjskie Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie,
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Veolia Energia
Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotu $wiadczacego ustugi
telekomunikacyjne w celu zapewnienia: (i) podmiotom dostarczajgcym media
dostepu do infrastruktury technicznej znajdujacej sie w pomieszczeniach w
Budynku badz na terenie Nieruchomosci (w szczegdlnosci dotyczy to
pomieszczen technicznych z weztem cieplnym, kottownig gazowg, wodomierzem,
stacjg trafo, kablami oraz rurami) oraz (ii) iz dostarczyciele mediéw beda
Swiadczy¢ ustugi, prowadzi¢ naprawy, konserwacje oraz kontrole infrastruktury
technicznej majgce zagwarantowac¢ odpowiednie funkcjonowanie Budynku na
terenie catej Nieruchomosci,

b) podmiotow trzecich, w szczegolnosci dysponentéw lokali ustugowych, w tym
gastronomicznych zrealizowanych w Budynku, ktdre to stuzebnosci umozliwig
korzystanie z Nieruchomosci Wspdlnej w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, wtym ogrédkéw letnich lub dziatalnosci handlowej wraz
z prawem sprzedazy alkoholu, na co Kupujacy wyraza zgode, z zastrzezeniem
jednak, ze Wykonawca w umowach zawieranych z nabywcami lokali ustugowych,
o ktérych mowa powyzej uwzgledni zobowigzanie tych nabywcéw do
nieorganizowania ogrédkéw na czesci Nieruchomosci Wspdlnej, ktéra to czesc
znajduje sie od strony pétnocnej Budynku i zostata opisana na Zatgczniku nr 4 do
niniejszej Umowy jako ,DZIEDZINIEC”.

d) podmiotu wskazanego przez Dewelopera, w celu korzystania z Lokali
Garazowych i Nieruchomosci Wspdlnej, w celu montazu, zainstalowania,
przebudowy lub demontazu w tych lokalach i Nieruchomosci Wspoinej urzadzen,
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

instalacji i innych elementow, w szczegdlnosci dotyczacych systeméw wentylacji
lub klimatyzacji, przy czym przedmiotowe urzgdzenia, instalacje i inne elementy
nie beda ograniczaly korzystania z pomieszczen technicznych, sprzedanych
miejsc postojowych oraz tych czesci Nieruchomosci Wspélnej, co do ktbrej
wytgcznie Kupujacy bedzie uprawniony.

W powyzszych zakresach osobie uprawnionej bedzie przystugiwato prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 11)
w zwigzku z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Strony ustalajg, ze ustanowienie opisanych powyzej ograniczonych praw rzeczowych
zostanie dokonane z uwzglednieniem sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej oraz
jej funkcjonalnosci, jak rowniez przy zapewnieniu, ze ustanowienie tych praw nie
uniemozliwi lub nadmiernie nie utrudni korzystania przez Nabywce z Lokalu Mieszkalnego
i Miejsc Postojowych.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na realizacje czynnosci okreslonych w artykule
2.3.4, co oznacza, ze podjecie takich czynnosci przez Dewelopera nie bedzie stanowito
niewtasciwego wykonania przez Dewelopera przedmiotu niniejszej Umowy, a w zwigzku
ztym zobowiazuje sie nie czyni¢ Deweloperowi jakichkolwiek przeszkéd w tym
w szczegllnosci ewentualnego uzyskania decyzji administracyjnych zwigzanych ze
zrealizowana Inwestycjg, a w szczegolnosci nie wnosi¢ srodkéw zaskarzenia.

Kupujgcy oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze w drodze publicznej zostang
zlokalizowane m.in. przytagcza do Budynku, zjazd na Nieruchomos$¢, miejsce postojowe dla
dostawcy energii elektrycznej umozliwiajgce postoj i dojazd do stacji trafo znajdujacej sie
w Budynku oraz inne urzadzenia niezbedne do uzytkowania Budynku (wszystkie te
urzgdzenia dalej tagcznie jako ,Urzadzenia w ul. Publicznej”). Kupujacy zobowiagzuje sie
ponosi¢ optaty zwigzane z utrzymaniem i umieszczeniem Urzgdzen w ul. Publicznej, w tym
optaty wynikajgce z ewentualnych umow regulujacych korzystanie z gruntu w zwigzku
z wykonaniem Urzadzen w ul. Publiczne;.

Kupujacy oswiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

a. w sagsiedztwie Nieruchomosci beda realizowane Inwestycje Sasiednie opisane w pk.
IV Preambuty Umowy;

b. na Nieruchomosci Wspdinej zostang wybudowane m.in.: chodniki, plac zabaw, sieci,
przytacza, stacja trafo oraz inne urzadzenia i elementy niezbedne do uzytkowania
Inwestycji oraz Inwestycji Sasiednich (wszystkie te urzadzenia dalej tgcznie jako
»Urzadzenia Wspolne na Nieruchomosci Wspdlnej”). Urzadzenia Wspdlne na
Nieruchomosci Wspélnej bedg dostepne odpowiednio dla nieruchomosci, na ktérych
bedg realizowane Inwestycje Sasiednie na zasadzie odpowiednich ograniczonych
praw rzeczowych m.in. w zakresie korzystania i ponoszenia kosztow z tytutu
utrzymania ww. urzadzen;

c. na nieruchomosciach, na ktérych beda realizowane Inwestycje Sasiednie zostang
wybudowane w szczegolnosci droga dojazdowa, chodniki, sieci, przytacza oraz inne
urzadzenia i elementy niezbedne Inwestycjom Sasiednim i Inwestycji (wszystkie te
urzadzenia dalej facznie jako ,Urzadzenia Wspolne na Nieruchomosciach
Inwestyciji Sasiednich”). W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, Urzadzenia
Wspélne na Nieruchomosciach Inwestycji Sasiednich bedg dostepne dla
wspétwitascicieli Nieruchomosci Wspélnej na zasadzie odpowiednich ograniczonych
praw rzeczowych m.in. w zakresie korzystania i ponoszenia kosztow z tytutu
utrzymania ww. urzadzen;

Kupujacy:

Nr umowy: Data umowy: Lokal nr: Strona:

Janina i Jan Kowalscy CPR ZH/LM __/2021| __ . .2021 . Strona 8 z 29




Projekt :

Umowa - wzér: z dnia:

Cristal Park Residence — Zirconium House CPR 1/2021 10.05.2021

na Nieruchomosci Wspélnej zostang wybudowane sieci i przytacza bedgce wiasnoscia
gestorow medidw lub Wykonawcy (do czasu przekazania ich na majatek wtasciwych
gestorow mediéw), w szczegolnosci: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej,
sie€ i przytacze sieci cieplnej, sie¢ i przytacze energii elekirycznej, stacja trafo oraz
sie¢ telekomunikacyjna;

Kupujgcy bedzie partycypowat w kosztach utrzymania zbiornika wodnego
zrealizowanego przez spotke pod firmg Park Development Properties spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia — Town spditka komandytowa z siedziba
w Warszawie na dziatce ewidencyjnej nr 29/87 z obrebu 146505_8.0228, do ktérego
bedg odprowadzane wody opadowe z drég wewnetrznych 12 KDW i 13 KDW oraz
beda odprowadzane awaryjnie wody opadowe z Nieruchomosci Wspoinej
i z nieruchomosci wspdlnych, na ktérych beda zrealizowane Wille Miejskie;

Wykonawca i spétka pod firmg Park Development Properties spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia — Town spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
w porozumieniu z Burmistrzem Dzielnicy Mokotéw wspdlnie realizujg droge publiczng
oznaczong w MPZP jako 29 KDD wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Do czasu przekazania ww. drogi na rzecz Miasta Stotecznego Warszawy Kupujgcy
zobowigzuje sie ponosi¢ optaty za utrzymanie powyzszej drogi;

Zarzad Dzielnicy Mokotéw Miasta Stotecznego Warszawy wydat decyzje nr 76/2018
z dnia 23 maja 2018 roku (znak: UD-IV-WOS-C.6131.60.2018.RWA), w ktérej zezwolit
Wykonawcy na usuniecie z terenu Nieruchomosci drzew, w zwigzku z realizacjg
Inwestycji. Ponadto ww. organ uzaleznit powyzsze zezwolenie od wykonania
nasadzen zastepczych i w zwigzku z tym odroczyt termin uiszczenia optaty za
usuniecie drzew do dnia 31 pazdziernika 2022 roku. Wykonawca dokona na
Nieruchomosci nasadzen zastepczych drzew zgodnie z uzyskang ww. decyzja.
Zgodnie z art. 84 ust. 4 i 5 Ustawy o ochronie przyrody, jezeli posadzone drzewa lub
krzewy zachowaly zywotnos¢ po uptywie okresu, o ktérym mowa w zezwoleniu na
wycinke, lub nie zachowaty zywotnosci z przyczyn niezaleznych od posiadacza
nieruchomosci, naleznos¢ z tytutu ustalonej optaty za usuniecie drzew lub krzewow
podlega umorzeniu. Jezeli posadzone drzewa lub krzewy, albo czes¢ z nich, nie
zachowaly zywotnosci po uptywie okresu, o ktérym mowa w powyzszym zezwoleniu,
z przyczyn zaleznych od posiadacza nieruchomos$ci, naliczona optata jest przeliczana
w sposéb proporcjonalny do liczby drzew lub powierzchni krzewow, ktére nie
zachowaly zywotnosci. Kupujgcy zobowigzuje sie, ze wspodlnota mieszkaniowa, jaka
powstanie/utworzona dla Budynku zapewni witasciwg pielegnacje nasadzen
zastepczych, w celu zachowania ich zywotnosci, w tym poprzez zlecenie tych
czynnosci przedsiebiorcy profesjonalnie zajmujacemu sie pielegnacjg zieleni.

Kupujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na realizacje czynnosci okreslonych powyzej, co
oznacza, ze podjecie takich czynnosci przez Dewelopera nie bedzie stanowito niewtasciwego
wykonania przez Dewelopera przedmiotu umowy deweloperskiej oraz umowy przedwstepnej
sprzedazy, a w zwigzku z tym zobowigzuje sie nie czyni¢ Deweloperowi jakichkolwiek
przeszkod w tym zakresie oraz na powyzsze czynnosci i obcigzenia wyraza zgode, a ponadto
zobowigzuje sie udzieli¢ stosownych petnomocnictw wedtug uznania Dewelopera.

2.4. Przeniesienie praw i obowiazkéw Kupujacego na osobe trzecia

Wykonawca moze odméwi¢ wyrazenia zgody na przeniesienie przez Kupujgcego praw
i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na osobe trzecig tylko z waznych przyczyn, j. takich, ktére
uzasadniajg przypuszczenie, ze osoba trzecia nie wywigze sie z zobowigzan okreslonych
w Umowie. W przypadku odmowy wyrazenia zgody na przeniesienie praw i obowiazkéw z Umowy,
Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z art 12.2.1.

2.5. Przetwarzanie danych osobowych
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2.5.1. Kupujacy oswiadcza ze zostat poinformowany, ze:

a) Administratorem jego danych osobowych jest ,APM Il APM Development Il spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig” spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie

(adres: 00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1), KRS: 0000620458, NIP: 521-

33-24-657, REGON: 140005233;

b) jego dane osobowe przetwarzane bedag w celu:

i. niezbednym do realizacji Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) Rozporzadzenia
UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.,

ii. dochodzenia roszczeh z tytutu zawartej Umowy (a jezeli zostanie zawarta umowa
przyrzeczona takze w celu dochodzenia roszczen z umowy przyrzeczonej) na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzadzenia UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r.(prawnie uzasadniony cel/interes administratora),

iii. prowadzenia ksigg rachunkowych oraz rozliczen z tytuty zawartej Umowy na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r., w zw. z art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(Dz. U. z 2018 poz. 395).

2.5.2. Kupujacy wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Wykonawce
w ramach sprawowania przez Wykonawce zarzadu Nieruchomoscig Wspo6ina.

2.5.3. Dane osobowe Kupujacego sa Ilub moga byé przekazywane nastepujgcym
odbiorcom/kategoriom odbiorcow:

a) bankom w zwigzku z finansowaniem Inwestycji,

b) podmiotom przetwarzajgcym (w tym podmiotom wspdtpracujgcym z Wykonawcg przy
realizacji Inwestycji),

c) podmiotom, ktéorym zostanie zlecone wykonywanie czynnosci zarzadu
Nieruchomoscig Wsp6ing,

d) notariuszowi w celu zawarcia Umowy Przyrzeczonej,

e) dostawcom ustug prawnych i doradczych oraz wspierajacych Wykonawce
w dochodzeniu naleznych roszczen.
2.5.4. Dane Kupujgcego sg przechowywane przez Wykonawce przez nastepujacy okres czasu:
a) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.5.1 lit. b tiret i-ii) przez
okres przedawnienia roszczeh z Umowy (oraz umowy przyrzeczonej w przypadku jej
zawarcia) okreslonej przepisami kodeksu cywilnego,

b) wprzypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.5.1 lit. b tiret iii) przez okres
6 lat od momentu likwidacji Wykonawcy,

c) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w pkt 2.5.2 przez okres
pozostawania przez Wykonawce zarzgdcg Nieruchomosci Wspélinej.

2.5.5. Kupujgcemu przystuguje prawo wgladu do danych osobowych, zgdania ich sprostowania
usuniecia, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (w przypadkach, gdy administrator
danych zamierza je przetwarza¢ w celach marketingowych lub wobec przekazywania
danych osobowych innym odbiorcom niz wskazani w pkt. 2.5.3) prawo do cofniecia zgody
w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania (jezeli
przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody), ktérego dokonano na podstawie zgody
przed jej cofnieciem, a takze prawo do ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo do
przenoszenia danych osobowych.

2.5.6. Kupujgcemu przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego w zakresie
przetwarzania jego danych osobowych.

2.5.7. Podanie danych osobowych wynika ze stosunku umownego, jest dobrowolne, ale
niezbedne do realizacji Umowy i dochodzenia roszczen Administratora. Niepodanie ich
przez Kupujgcego uniemozliwi zawarcie i realizacje Umowy.
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2.5.8. Wszelkie kwestie zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych nalezy kierowa¢ mailowo
na adres: rodo@apm-development.pl z dopiskiem ,Dane osobowe”.

ARTYKUL 3
STANDARD WYKONCZENIA

3.1.  Potozenie i rozkiad Lokalu Mieszkalnego oraz Miejsca Postojowego okreslone jest w Zatgczniku
nr 3 do Umowy.

3.2. Lokal Mieszkalny zostat zaprojektowany i wykohczony zgodnie ze specyfikacjg okreslong
w Zatgczniku nr 2 do Umowy. Cena za Lokal Mieszkalny, zgodnie z postanowieniami Zatgcznika
nr 1 do Umowy, obejmuje wykonczenie Lokalu Mieszkalnego okreslone w Zatgczniku nr 2 do
Umowy, jako standard wykonczenia.

ARTYKUL 4
DATA ZAKONCZENIA

4.1. Wykonawca oswiadcza, iz prace budowlane zostaly rozpoczete w dniu 18 maja 2018 roku,
a zakonczone zostaty w dniu 5 maja 2020 roku, co potwierdza uzyskane przez Wykonawce
Pozwolenie na Uzytkowanie.

) ARTYKUL 5
ODBIOR TECHNICZNY LOKALU MIESZKALNEGO

5.1  Kupujacy zobowigzuje sie dokona¢ Odbioru Technicznego w dacie i godzinie uzgodnione;
z Wykonawca, a w przypadku nieuzgodnienia takiego terminu, w dacie i godzinie wskazanej przez
Wykonawce w zawiadomieniu doreczonym Kupujacemu zgodnie z postanowieniami artykutu
13.2. — 13.4. Umowy. Kupujgacy zobowigzuje sie uczestniczy¢ w Odbiorze Technicznym.

5.2 Wyniki Odbioru Technicznego bedg stwierdzone w protokole Odbioru Technicznego.

5.3 Jezeli w czasie pierwszego Odbioru Technicznego Lokal Mieszkalny Kupujacy nie stwierdzi
zadnych uchylen w stosunku do specyfikacji projektowych i specyfikacji wykonczenia okreslonych
w Zatgczniku nr 2 do Umowy, to Wykonawca i Kupujacy podpiszg protokét Odbioru Technicznego
zatwierdzajacy, ze Lokal Mieszkalny jest zgodny z Umowa.

5.4 Za zgoda Stron usterki nie bedg powodowaty opdznienia podpisania protokotu Odbioru
Technicznego, pod warunkiem, ze Wykonawca uzna usterki i zobowigze sie w protokole Odbioru
Technicznego do usuniecia takich usterek oraz, ze zostang one usuniete przez Wykonawce w
terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu Odbioru Technicznego lub w innym uzgodnionym
terminie wskazanym wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin usunigcia usterek bedzie
uwzgledniat konieczno$é sprowadzenia niezbednej czesci zamiennej, warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce wykonanie robét zgodnie ztechnologia robét, a takze diuzszy okres ich
wykonywania ze wzgledu na technologie robét.

5.5 Jezeli Lokal Mieszkalny nie zostanie zatwierdzony w czasie pierwszego Odbioru Technicznego,
to Strony podpiszg protokot ogledzin, w ktéorym wskazg powody odmowy Odbioru Technicznego
oraz okres$lg date drugiego Odbioru Technicznego. Odnosnie drugiego Odbioru Technicznego
majg zastosowanie postanowienia artykutéw 5.1, 5.2i 5.3.

5.6 Wykonawca jest obowigzany ustosunkowac sie do protokotu ogledzin wskazujgcego powody
odmowy Odbioru Technicznego w terminie 14 dni od dnia jego podpisania, w szczegdlnosci
w zakresie uznania albo odmowy uznania usterek oraz doreczy¢ Kupujgcemu stosowne
o$wiadczenie.

5.7 Jezeli Kupujacy lub upowazniony przedstawiciel wyznaczony przez Kupujgcego beda nieobecni
w czasie Odbioru Technicznego, o ktérym Kupujacy zostat powiadomiony zgodnie z
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5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

postanowieniami artykutu 13.2. — 13.4. Umowy, to Wykonawca wyznaczy kolejny termin Odbioru
Technicznego. W przypadku, gdy Kupujacy lub upowazniony jego przedstawiciel nie stawig sie
na drugi termin Odbioru Technicznego, Wykonawca bedzie uprawniony odstapi¢ od Umowy
zgodnie z postanowieniami artykutu 12.1.2.

Protokét Odbioru Technicznego bedzie zawierat wzmianki zatwierdzajgce przyjecie przez
Kupujacego Miejsca Postojowego.

ARTYKUL 6 ,
WYDANIE LOKALU MIESZKALNEGO | PRACE WYKONCZENIOWE

Wydanie Lokalu Mieszkalnego nastapi w terminie uzgodnionym przez Strony, nie wczesniej
jednak niz:

a) po zaptaceniu przez Kupujgcego catosci Ceny Catkowitej,
b) po podpisaniu protokotu Odbioru Technicznego,

€) po usunieciu usterek stwierdzonych w protokole Odbioru Technicznego, chyba ze Kupujacy
wyrazi zgode na Wydanie Lokalu przed usunieciem przedmiotowych usterek,

d) po wptaceniu, nie wczesniej niz w dacie Odbioru Technicznego, na rachunek bankowy
wskazany przez Wykonawce kaucji w kwocie 2.000 zt (dwdch tysiecy ztotych) na pokrycie
kosztéw funkcjonowania Budynku: zuzycia pradu, ogrzewania, wody, odbioru $ciekéw,
wywozu $Smieci i gruzu w okresie prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym. Kaucja zostanie rozliczona na podstawie rachunkow wystawionych przez
gestorow medidow wedtug rzeczywistych kosztéw eksploatacyjnych Lokalu Mieszkalnego
oraz Nieruchomosci Wspélne;.

W dniu Wydania Lokalu Mieszkalnego Wykonawca przekaze Kupujgcemu komplet kluczy do
Lokalu Mieszkalnego oraz innych kluczy niezbednych do korzystania z przedmiotu Umowy,
dokumenty dotyczace przedmiotu Umowy, w tym zwlaszcza instrukcje uzytkowania przedmiotu
Umowy oraz gwarancji udzielonych przez producentéw wyposazenia, jesli bedzie miato to
zastosowanie.

Wydanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem Wydania Lokalu.
Postanowienia 5.1, 5.5, 5.6 oraz 5.7 Umowy stosuje sie odpowiednio.

Podmioty zatrudnione przez Nabywce do wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, sg zobowigzane do przestrzegania przepiséw BHP i porzgdku w Budynku i na
terenie przylegtym.

Wykonawca wskaze Kupujgcemu miejsce, poza Lokalem Mieszkalnym, sktadowania materiatow
budowlanych lub odpadéw pochodzgcych z prac wykonywanych w Lokalu Mieszkalnym, przy
czym w zadnym przypadku materialy te lub odpady nie moga by¢ sktadowane poza Lokalem
Mieszkalnym w pomieszczeniach stanowigcych czesci wspdlne Budynku, tj. holach, klatkach
schodowych, garazu, na terenie przed Budynkiem. Kupujgcy ma obowigzek uprzatniecia na
wiasny koszt klatek schodowych, korytarzy lub wind z zabrudzen wynikajgcych z wykonywanych
prac po zakohczeniu prac.

Kupujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody (zniszczenia, uszkodzenia, zabrudzenia itp.)
wyrzadzone w Budynku poza Lokalem Mieszkalnym przez niego lub zatrudnionych przez niego
wykonawcéw, w zwigzku z prowadzonymi pracami wykonczeniowymi, lub powstate w trakcie
przeprowadzki do Lokalu Mieszkalnego, jak rowniez za usuniecie pozostatosci pochodzacych z
procesu budowlanego wykanczania Lokalu Mieszkalnego, w przypadku, gdy wykonawca
zatrudniony przez Kupujacego nie wykona obowigzkéw, o ktérych mowa w artykutach 6.4-6.5.

Kupujacy nie jest uprawniony do:
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6.8.

7.1

7.2

6.7.1 umieszczania w Lokalu Garazowym lub w czesciach Wspélnych Nieruchomosci (w tym na
balkonach lub w ogrédkach) jakichkolwiek urzgdzen, instalacji, konstrukcji, w szczegd6lnosci
skalniakéw, roslin gteboko ukorzenionych, wyktadzin, scian, elementéw wygrodzeniowych,
zadaszen, nosnikébw reklamowych, klimatyzatorow, anten, instalacji elektirycznych,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, a takze

6.7.2 malowania catosci lub fragmentu elewacji Budynku,

bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wykonawcy lub podmiotu, ktéry petni funkcje zarzadcy
nieruchomosci zgodnie z Artykutem 7 Umowy. Kupujgcy moze przystgpi¢ do realizacji
powyzszych prac, po wczesniejszym zawiadomieniu i uzgodnieniu ich realizacji z Wykonawca lub
podmiotem, ktdry petni funkcje zarzadcy nieruchomosci zgodnie z Artykutem 7 Umowy.

Wykonawca lub podmiot, ktéry petni funkcje zarzadcy nieruchomosci zgodnie z Artykutem 7
Umowy, zezwala Kupujgcemu na:

6.8.1 montaz szyldéw reklamowych lokali ustugowych w parterze Budynku, w wyznaczonych
miejscach, tj. w pasach naswietli fasad aluminiowych (pas o wysokosci ok. 90cm, liczac
od spodu kondygnacji +1), na szerokosci danej fasady aluminiowej. Dla pojedynczego
lokalu ustugowego dopuszcza sie montaz co najwyzej dwéch szyldow reklamowych;

6.8.2 montaz indywidualnych central klimatyzacyjnych dla lokali ustugowych w garazu
podziemnym; centrale montowane (podwieszane) pod sufitem; wysokosci montowanych
urzgdzen musi zapewni¢ zachowanie ponizej urzadzenia min. swiatta przejscia 2,0m;

6.8.3 montaz indywidualnych central (agregatéw) chtodniczych dla lokali ustugowych w garazu
podziemnym.

Kupujacy moze przystgpi¢ do realizacji powyzszych prac, po wczesniejszym zawiadomieniu i
uzgodnieniu ich realizacji z Wykonawca lub podmiotem, ktéry petni funkcje zarzadcy
nieruchomosci zgodnie z Artykutem 7 Umowy.

ARTYKUL 7 ]
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Kupujgcy wyraza zgode, ze do czasu podjecia innej uchwaty przez zebranie wspdinoty
mieszkaniowej, zarzad Nieruchomoscig Wsp6ing bedzie sprawowa¢ Wykonawca. Wykonawca
moze zleci¢ administrowanie lub zarzadzanie Nieruchomoscig Wspélng wybranemu przez siebie
profesjonaliscie. W przypadku zlecenia wykonywania czynnosci zarzadu Nieruchomoscia
Wspélna, wybrany przez Wykonawce zarzadca powinien posiada¢ stosowne licencje. Zarzad
powierzony bedzie w trybie art. 18 ust. 1 Ustawy.

Kupujacy zobowigzuje sie do ponoszenia - od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego - Optaty
rozumianej jako zaliczki na pokrycie eksploatacji Lokalu Mieszkalnego, czesci wspolnych
nieruchomosci, drog dojazdowych (drég wewnetrznych) do Budynku, infrastruktury technicznej
i administrowania, w szczegdélnosci: wydatkdw na biezgca konserwacje infrastruktury i urzgdzen,
w szczegOlnosci obstugujgcych dostawe mediéw do Budynku, ponoszenie optat za dostawe
energii elektrycznej i cieplnej, wody, odbiér nieczystosci statych i ciektych itp. w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspolnej, optat za winde, ubezpieczenia, podatki i inne daniny publicznoprawne
w odniesieniu do nieruchomosci, wydatkéw na utrzymanie porzgdku i czystosci, kosztéw ochrony
Budynku, kosztéw dziatania zarzadcy i administratora Budynku oraz kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem lokalu, w tym zaliczki na wode i co. itp., jak réwniez wydatkdéw na utrzymanie
i eksploatacje drog dojazdowych do Budynku, uiszczania rocznej optaty za zajecie pasa
drogowego w celu umieszczenia infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania Inwestycji,
a od dnia odbioru Miejsca Postojowego do ponoszenia opfat zwigzanych z korzystaniem
z Miejsca Postojowego.
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7.3

7.4

7.5

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

Wysokosé Optaty na koszty zarzadu Nieruchomoscig Wspdlng i koszty Lokalu Mieszkalnego
wraz z Miejscem Postojowym, okreslone zostang przez Wykonawce na podstawie planu
gospodarczego i bedg obowigzywac do czasu podjecia uchwaty, o ktérej mowa w artykule 7.1,
przy czym naleznosci z tytutu kosztéw zarzadu Nieruchomoscia Wsp6lng ustalone przez
Wykonawce do czasu ich uchwalenia przez zebranie wspélnoty mieszkaniowej nie moga
przekroczy¢ cen pobieranych w obiektach mieszkalnych o podobnym standardzie do Budynku na
rynku warszawskim. Udziat Kupujgcego w pokrywaniu kosztow zwigzanych z utrzymywaniem
Nieruchomosci Wspolnej oraz kosztach zarzgdu nieruchomoscia okresla wielko$¢ udziatu Lokalu
Mieszkalnego lub udziatlu w prawie wtasnosci Lokalu Garazowego w elementach wspdinych
nieruchomosci budynkowej i gruntowej, przy czym sposob okreslenia wielkosci udziatu normuje
przepis art. 3 ust. 3 Ustawy.

Kupujacy zobowigzany jest wnosi¢ Optaty, o ktérych mowa w niniejszym Artykule Umowy,
w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, z géry, poczynajac od dnia Wydania Lokalu
Mieszkalnego na rachunek Wykonawcy lub na inny rachunek wskazany przez Wykonawce.
W przypadku opéznienia w zaptacie nalezne bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku nabycia przez Kupujacego w Lokalu Garazowym Miejsca Postojowego w postaci
platformy parkingowej, Kupujgcy zobowigzuje sie do ponoszenia optat za utrzymanie, naprawe,
konserwacje, przeglad oraz wymiane takiego miejsca postojowego, w wysokosci okreslonej przez
Wykonawce, przy czym naleznosci z tytutu tych optat do czasu ich uchwalenia przez Zebranie
Wspolnoty Mieszkaniowej nie mogag przekroczy¢ cen pobieranych w obiektach mieszkalnych
0 podobnym standardzie do Budynku na rynku warszawskim.

ARTYKUL 8 _
USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI | SPRZEDAZ LOKALU

Nie pdzniej niz w terminie 60 dni od tgcznego spetnienia sie nastepujgcych warunkéw:
i) podpisania przez Strony protokotu Wydania Lokalu oraz ii) uzyskania przez Wykonawce petnej
Dokumentaciji, Wykonawca zawiadomi Kupujgcego na pismie, zgodnie z artykutami 13.2. — 13.4.
Umowy, o gotowosci do zawarcia Umoéw Przyrzeczonych.

Umowy Przyrzeczone w wykonaniu Umowy zostang zawarte (z zastrzezeniem, ze Deweloper nie
ponosi odpowiedzialno$ci za op6znienia organéw administracji w wydawaniu dokumentow
stanowigcych elementy Dokumentaciji) najpézniej do dnia 31 grudnia 2021 roku, w uzgodnionym
przez Strony terminie, a w przypadku braku uzgodnienia, w terminie wyznaczonym przez
Wykonawce, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia zawiadomienia Kupujacego przez Wykonawce
o0 gotowosci zawarcia Uméw Przyrzeczonych i nie pdzniej niz na 7 dni przed planowanym
terminem zawarcia Uméw Przyrzeczonych.

Wykonawca bedzie uprawniony do powstrzymania sie od przystgpienia do zawarcia Umow
Przyrzeczonych do czasu uregulowania przez Kupujgcego kwoty Ceny Catkowitej.

Umowa Przyrzeczona dotyczgca Miejsca Postojowego zostanie zawarta odrebnie, w terminie
trzech miesiecy od daty zatozenia ksiegi wieczystej Lokalu Garazowego. Kupujacy wyraza zgode
na dokonanie przez Wykonawce oraz nabywcéw udziatdw w prawie wiasnosci garazu, podziatu
do korzystania z Lokalu Garazowego w sposob okreslony w artykule 2.1.3.

ARTYKUL 9
ODPOWIEDZIALNOSC ZA USTERKI

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Z uwagi na przystugujace Wykonawcy uprawnienia z tytutu gwarancji wobec wykonawcy robo6t

Budynku, Kupujacy zawiadomi Wykonawce o wystapieniu usterki niezwiocznie, na pismie,
zgodnie z postanowieniami artykutu 13.2, nie pézniej niz w ciggu 14 dni po stwierdzeniu jej
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

10.3.

wystgpienia. W przypadku, gdy Kupujacy opézni sie ze zgtoszeniem usterki, przez co Wykonawca
utraci roszczenie z tytutu gwarancji wobec wykonawcy rob6t budowlanych, Kupujacy pokryje
Wykonawcy szkode poniesiong z tego tytutu, o ile gwarant odmowi usuniecia usterki.

Wykonawca jest zobowigzany, z zastrzezeniem postanowien artykutu 9.4., do usuniecia takich
usterek, o ktérych zostat powiadomiony na pismie zgodnie z artykutem 9.2 Umowy, bez zbednej
zwtoki, przy czym usuniecie usterki moze opézni¢ sie z uwagi na koniecznos¢ sprowadzenia
czesci zamiennej, niezbednej do usuniecia usterki lub ze wzgledu na warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce wykonanie robét zgodnie z technologig robét lub gdy ze wzgledu na technologie
robét ich wykonanie wymaga dtuzszego okresu.

Jezeli usterki nie pogarszajg wygladu Lokalu Mieszkalnego lub jego wartosci uzytkowej lub
mozliwosci korzystania z niego zgodnie z przeznaczeniem, wtedy Wykonawca ma prawo do
odmowy usuniecia usterek, jezeli koszt ich usuniecia bytby niewspétmiernie wysoki. Jezeli
Wykonawca odmdéwi usuniecia usterek, wtedy Kupujgcemu zostanie zwrécona kwota réwna
réznicy miedzy wartoscig Lokalu Mieszkalnego wolnej od odpowiednich usterek, a wartoscig
Lokalu Mieszkalnego z uwzglednieniem usterek.

Kupujacy bedzie miat prawo zgdac rozwigzania Umowy, gdy Lokal Mieszkalny bedzie posiadat
usterki niepozwalajgce na korzystanie z niego zgodnie z umoéwionym przeznaczeniem i jezeli
Wykonawca nie usunie usterek w ciggu trzech miesiecy od daty, kiedy zostat powiadomiony o
usterkach zgodnie z artykutem 9.3. Roszczenie Kupujgcego o rozwigzanie umowy sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego moze zosta¢ zgtoszone Wykonawcy, zgodnie z postanowieniami artykutu
13.2. w terminie do 30 dni liczonych od dnia, w ktérym konczy sie w/w okres trzymiesieczny.

Wykonawca moze na wniosek Kupujgcego przyja¢ do naprawy usterek materiaty dostarczone
przez Kupujacego. W takim przypadku Wykonawca i Kupujacy moga ustali¢, ze Wykonawca nie
bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za usterki wynikle z materiatbw dostarczonych przez
wykonawcédw zaangazowanych bezposrednio przez Kupujacego lub wykonawcéw wynajetych
przez Kupujgcego przed lub po dacie Wydania Lokalu Mieszkalnego ani tez za szkody w Lokalu
Mieszkalnym spowodowane przez wspomniane materiaty i wykonawcéw.

W kwestiach spornych dotyczacych usterek opinie wydaje uprawniony rzeczoznawca wybrany z
listy biegtych sadowych przez Strony, a koszty pokrywa Strona, na rzecz ktérej rzeczoznawca
orzeknie niekorzystnie. Opinia rzeczoznawcy nie jest ostateczna, a Strony mogg dochodzi¢
swoich praw przed sgdem.

ARTYKUL 10
CENA

Cena catkowita jest okreslona w Zatgczniku 1 do Umowy (,Cena Catkowita”) i obejmuje Lokal
Mieszkalny, Miejsce Postojowe oraz wszelkie Prawa Zwigzane z nimi.

Cena Catkowita obejmuje rowniez wszelkie materiaty, jak rowniez wszelkie prace konstrukcyjne
i projektowe, ktore byty konieczne do zaprojektowania, zbudowania i wykonczenia przez
Wykonawce Lokalu Mieszkalnego i Miejsca Postojowego oraz zagospodarowania terenu
Nieruchomosci Wspélnej, zgodnie ze specyfikacjami okreslonymi w Zatgczniku 2 do Umowy.

Wykonawca ma prawo do zmiany wysokosci Ceny Catkowitej lub jej poszczeg6inych elementow
okreslonych w Zatgczniku nr 1 do Umowy o kwote wynikajacg z naliczenia podatku VAT
wiekszego niz obowigzujgcy w dniu podpisania niniejszej Umowy lub innego podatku, ktéry moze
zostac natozony na podstawie przepisdw wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej
Umowy, a Kupujacy zaptaci takg zmieniong cene. Strony ustalajg, ze ostateczna wysokos¢ Ceny
Catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o wartos¢ podatku VAT Ilub nowego podatku
obowigzujgcego w dniu podpisania Uméw Przyrzeczonych.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.2.

11.3.

W przypadku, gdyby po dniu podpisania Umowy ulegly podwyzszeniu stawki podatku VAT
w stosunku do stawek, w oparciu o ktére zostata ustalona Cena Catkowita lub poszczegdlne jej
elementy wymienione w Zataczniku nr 1 do Umowy, lub tez na podstawie przepiséw prawa
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej Umowy zostatby natozony inny podatek
skutkujacy zwiekszeniem Ceny Catkowitej, Kupujgcy bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy zgodnie z artykutem 12.2.2. Nieodstgpienie przez Kupujgcego od Umowy
w wyznaczonym w artykule 12.2.2 terminie oznaczac¢ bedzie, ze Kupujacy wyraza zgode na
nabycie przedmiotu Umowy, okreslonego w artykule 2.1 powyzej, za cene ustalong w ten sposéb,
ze do ceny netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki
podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci
zrealizowanych, ktére wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zataczniku nr 1 do Umowy
przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku, chyba
ze wedtug obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowac catg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
oraz Tarasu, w tym balkonu/ogrédka, nastgpito w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany
przez uprawnionego geodete, na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO
9836:1997. ,Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Wtasciwosci i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”, to jest: (i) w metrach kwadratowych z doktadnos$cig do dwoch
miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?); (ii) dla lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementow); (iii)
z wliczeniem powierzchni pod elementami nadajacymi sie do demontazu (jak np. Scianki
dziatowe, rury, kanaty); (iv) bez wliczania powierzchni otworéw lub nisz na drzwi i okna.

Kupujacy poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem Umow
Przyrzeczonych, koszty wpiséw do ksiegi wieczystej oraz koszty wypiséw aktéw notarialnych.

Na podstawie art. 106n ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1221, dalej: ustawa o VAT) Kupujgcy wyraza zgode na wystawienie przez
Dewelopera faktury VAT w formie elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy o VAT. Faktura
VAT zostanie przestana przez Dewelopera na rzecz Kupujgcego wiadomoscig e-mail z
zatgcznikiem w formacie PDF z adresu powiadomienia@apm-development.pl. Zgoda na
otrzymywanie faktur w formie elektronicznej, obejmuje wystawienie wtasciwej faktury VAT
dotyczgcej nabycia lokalu oraz ewentualnych faktur VAT korygujacych w rozumieniu art. 106j ust.
1 ustawy o VAT. Kupujacy moze w kazdym czasie cofnaé zgode, skiadajgc pisemne
oswiadczenie Deweloperowi. Wycofanie akceptacji staje sie skuteczne z chwilg doreczenia
pisemnego oswiadczenia Deweloperowi. Niezaleznie od postanowien niniejszego paragrafu,
Deweloper zastrzega sobie prawo do wystawienia faktury VAT w zwyktej formie papierowe;.

ARTYKUL 11
WARUNKI PLATNOSCI

. Kupujacy zaptaci Wykonawcy Cene Catkowitg, zgodnie z harmonogramem zawartym

w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

W przypadku opdznienia w ptatnosci ktorejkolwiek raty, Wykonawcy przystugiwac¢ beda odsetki
ustawowe za opdznienie od dnia wymagalnosci ptatnosci do dnia ich wptywu na rachunek
bankowy okreslony w art. 11.4 Umowy. Kwota odsetek za opdznienie nie moze przekroczy¢ kwoty
3% petnej kwoty Ceny Catkowite;.

Odpowiedzialno$¢ Kupujgcych z tytutu jakichkolwiek zobowigzan wobec Wykonawcy jest
solidarna.

Ptatno$ci naleznych kwot z tytutu ceny za Lokal Mieszkalny i Prawa Zwigzane oraz za Miejsce
Postojowe (udziat w Lokalu Garazowym i Prawa Zwigzane), zgodnie z postanowieniami Umowy
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12.1.

12.2.

12.3

beda dokonywane przez Kupujgcego wytaczenie na Rachunek Dewelopera o numerze: 60 1090
1056 0000 0001 3613 9823 (,Rachunek Dewelopera”). Kupujacy, dokonujac wptat na Rachunek
Dewelopera ma obowigzek poda¢ w tytule przelewu swoje imie i nazwisko oraz date zawarcia
Umowy, pod rygorem odmowy zaksiegowania dokonanej wptaty na poczet ceny, albo
zaksiegowania jej w pdzniejszym terminie.

ARTYKUL 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Prawo Wykonawcy do odstgpienia od Umowy:

Wykonawca ma umowne prawo do odstgpienia od Umowy najpdézniej w terminie do dnia 31
marca 2022 roku w nastepujacych przypadkach:

12.1.1. jezeli Kupujacy opo6znia sie z zaptatg kwoty Ceny Catkowitej przez okres przekraczajgcy
14 dni od dnia wymagalnosci ptatnosci stosownej kwoty, to Wykonawca bedzie miat
prawo doreczy¢ Kupujgcemu zawiadomienie na pismie, ze odstgpi od niniejszej Umowy,
jezeli stosowna kwota nie zostanie wptacona na rachunek bankowy wskazany w artykule
11.4. odpowiednio w dodatkowym terminie 30 dni od doreczenia zawiadomienia zgodnie
z postanowieniami artykutu 13.2. — 13.4. W przypadku niedokonania pfatnosci przez
Kupujacego w terminie wskazanym przez Wykonawce, Wykonawca bedzie miat prawo
do odstgpienia od Umowy w terminie wskazanym powyzej, chyba ze niespetnienie przez
Kupujacego swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie na
wyznaczonym terminie Odbioru Technicznego, zgodnie z artykutem 5.1 Umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie wskazanym powyzej, chyba
ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. jezeli Kupujacy lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie u notariusza
celem zawarcia Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z artykutem 8.2. Umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
Wykonawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie wskazanym powyzej, chyba
ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Prawo Kupujacego do odstgpienia od Umowy:

Kupujgcy ma umowne prawo do odstgpienia od Umowy najp6zniej w terminie do dnia 31 marca
2022 roku w nastepujgcych przypadkach:

12.2.1. w przypadku, o ktérym mowa w art. 2.4 (odmowa Wykonawcy na przeniesienie praw
i obowigzkéw Kupujacego na osobe trzecig) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia
Wykonawcy o odmowie;

12.2.2. w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.4 (zmiana Ceny Catkowitej ze wzgledu na
stawki podatku VAT lub wprowadzenie dodatkowych podatkdéw) - po otrzymaniu
pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej.

12.2.3. w przypadku nie zawarcia Uméw Przyrzeczonych w terminach okreslonych zgodnie
z artykutem 8 Umowy, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujacy zobowigzany bedzie
wyznaczy¢ Wykonawcy 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, ktérego
bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Kupujgcego do odstgpienia od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Wykonawce, zgodnie z artykutem 12.1.2 lub 12.1.3,
Wykonawca bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty réwnej 3% petnej kwoty
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12.4

12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Ceny Catkowitej okreslonej w Zatgczniku nr 1 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od
Umowy wartos¢ nominalna rat zaptaconych przez Kupujgcego na poczet Ceny Catkowitej,
a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym - pomniejszona o kwote kary
umownej, zostanie zwrocona Kupujgcemu w terminie 30 dni od daty doreczenia Kupujacemu
oswiadczenia Wykonawcy o odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Kupujacego nr

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Kupujgcego, zgodnie z artykutem 12.2.3 Umowy,
Wykonawca zwr6ci wartos¢ nominalng rat zaptaconych przez Kupujgcego na poczet Ceny
Catkowitej, powiekszong o 3% petnej kwoty Ceny Catkowitej okreslonej w Zatgczniku nr 1 do
Umowy tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od daty doreczenia Wykonawcy oswiadczenia
Kupujacego o odstgpieniu od Umowy i naliczeniu kary umownej - na rachunek bankowy wskazany
przez Kupujgcego w rzeczonym oswiadczeniu.

Prawo odstgpienia od Umowy jest wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia doreczonego
drugiej Stronie zgodnie z postanowieniami Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien, kwoty wptacone
przez Kupujacego na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowg oraz podlegajace zwrotowi na
rzecz Kupujacego, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych postanowien, bedg zwrdcone
poprzez wyptate z Rachunku Sprzedazy kwoty wptaconej przez Kupujacego na Rachunek
Sprzedazy, w kwocie pomniejszonej o ewentualne kary umowne nalezne Deweloperowi na
podstawie tej Umowy.

ARTYKUL 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza Umowa podlega wytacznie prawu polskiemu.

Wszelkie zawiadomienia i informacje w zwigzku z niniejszg Umowg bedg przekazywane sobie
przez Strony na pismie i beda doreczone osobiscie lub listem poleconym na adres podany ponize;
lub na taki inny adres, kt6ry zostanie podany w drodze zawiadomienia w takim samym trybie.

Jezeli do Dewelopera:
,»APM Il APM Development Il spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia” sp.k.
ul. Bartycka 85 lok. U1; 00-716 Warszawa

Jezeli do Kupujacego, to na adres podany w Zatgczniku 1 do niniejszej Umowy.

Dla oceny skutkéw doreczenia korespondencji zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
W przypadku niepowiadomienia drugiej Strony listem poleconym o zmianie adresu,
korespondencja wystana na dotychczasowy adres uznana bedzie za doreczona.

Zawiadomienie uznaje sie za doreczone w dniu otrzymania przez Strone listu doreczonego jej
osobiscie, lub w przypadku nieodebrania listu, po uptywie 14 dni od daty pierwszego awizo
przesyiki nadanej za posrednictwem poczty — operatora publicznego - listem poleconym.

Strony zobowigzujg sie dgzy¢, aby wszelkie spory rozstrzygac polubownie, a w przypadku braku
porozumienia poddadzg spor pod rozstrzygniecie wtasciwego sgdu powszechnego.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.

Zatgczniki sg integralng czescig Umowy:

a. Zatgcznik nr 1 — Przedmiot Umowy,

b. Zatgcznik nr 2 — Standard Wykonczenia,

c. Zatgcznik nr 3 — Potozenie i rozktad,

d. Zatacznik nr 4 — Ogolna koncepcja osiedla ,Cristal Park Residence Etap I” (Zirconium House),
e. Zatacznik nr 5 — Plan Inwestycji Sgsiednich.
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13.8. Deweloper informuje, ze w przysziosci mozliwy jest proces zmiany formy prawnej, fij.
przeksztatcenie Dewelopera w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig. W przypadku, gdyby
do takiego przeksztatcenia doszio, nie bedzie sie ono wigza¢ dla Nabywcy z jakimikolwiek
kosztami, a o przeksztaiceniu Deweloper powiadomi Nabywce. Nabywca oswiadcza, ze na
powyzsze wyraza zgode.

13.9. Czynigc zados$é obowigzkom informacyjnym zawartym w rozdziale 2 ustawy z dnia 30 maja 2014
roku o prawach konsumenta (Dz.U. z 2017 r., poz. 683), Wykonawca informuje o ponizszych
elementach, ktére nie zostaty wyjasnione w tresci Umowy:

a.

koszty Umowy Przyrzeczonej wraz z wpisem praw z niej wynikajgcych poniesie Kupujacy,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. 2013 r., poz. 237) oraz zgodnie z ustawg z
dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2016 r., poz.
623) lub innymi wtasciwymi przepisami dotyczacymi kosztéw postepowania sadowego,
kosztow notarialnych, ktére bedg obowigzywaé na czas zawierania Umowy Przyrzeczone;.
Na powyzsze Kupujacy wyraza zgode,

Wykonawca nie prowadzi ustug posprzedazowych i nie udziela gwarancji — obowigzuje
rekojmia zgodnie z Kodeksem cywilnym oraz zgodnie z zapisami artykutu 9 Umowy,
potgczenia telefoniczne na numery telefoniczne wskazane przez Wykonawce podlegajg
optacie nie wyzszej niz optata za zwykte potgczenie telefoniczne, zgodnie z pakietem
taryfowym dostawcy ustug, z ktérego korzystajg Kupujacy.

KUPUJACY WYKONAWCA

Sporzadzajacy umowe: Robert Wrébel

Kupujacy:
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ZALACZNIK NR 1
PRZEDMIOT UMOWY

§1
KUPUJACY

Petne dane personalne Kupujacego oraz doktadny adres do korespondencji w Polsce:
Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko
Adres do korespondenciji: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa
Adres e-mail: email@email.com
Telefony: Komoérkowy: +48 111-111-111; Komérkowy: +48 111-111-111
Dane Kupujacego do wystawienia faktur:
Imie i Nazwisko: Imie¢ i Nazwisko
Adres: ul. Marszatkowska 5; 00-900 Warszawa
Numer NIP: 521-334-46-32

§2

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI | WARTOSC UMOWY

Umowa dotyczy sprzedazy:

1. Lokalu Mieszkalnego zlokalizowanego na pietrze 0 oznaczonego numerem ___ 0 powierzchni
uzytkowej _ m2w Budynku przy ul. Biatej Koniczyny 15 w Warszawie (,,Budynek™).

2. Balkonu znajdujacego sie przy Lokalu o powierzchni __ m?2.

3. Miejsca postojowego oznaczonego nr __ znajdujgcego sie w garazu wielostanowiskowym na
poziomie (-1) Budynku, zwanego dalej ,Miejscem Postojowym”.
§3
CENA CALKOWITA
1. Cena Catkowita tgcznie wynosi zt brutto, (stownie: ), i obejmuje nastepujace elementy:
1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie i w nieruchomosci wspélnej:
m2 X = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00zt ) = 0,00 zt

Stownie ziotych:

2. Cene Miejsca Postojowego nr ____ w garazu:

+ 23% VAT ( 0,00 zt ) =
Stownie ziotych:
3. Cene Miejsca Postojowego nr ___ w garazu:
+ 23% VAT ( 0,00 zt ) =
Stownie ztotych:
RAZEM: 0,00 zt

2. Cena Catkowita jest niezmienna podczas trwania umowy (z zastrzezeniem punktu 10.3 Umowy).
3. Kupujgcy zobowigzuje sie do zaptacenia rat Ceny Catkowitej na podstawie harmonogramu, o ktérym
mowa w § 4 ponizej (Harmonogram).

§4
HARMONOGRAM WPLAT

Kupujacy: Nr umowy: Data umowy: Lokal nr: Strona:
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Lp. Termin Zdarzenie % Kwota
W clagu 7 dni od daty Podpisanie Umowy 10%  tj. 0,00 zt
podpisania Umowy
, W ciagu 60 dni od daty Podpisanie Umowy 90%  tj.: 0,00 zt
podpisania Umowy
RAZEM: 100% 0,00 zt

Ptatnosci naleznych kwot z tytutu ceny za Lokal Mieszkalny i Prawa Zwigzane oraz za Miejsce
Postojowe (udziat w Lokalu Garazowym i Prawa Zwigzane), zgodnie z postanowieniami Umowy beda
dokonywane przez Kupujgcego wytaczenie na Rachunek Dewelopera o numerze: 60 1090 1056 0000
0001 3613 9823. Kupujacy, dokonujgc wptat na Rachunek Dewelopera ma obowigzek podaé¢ w tytule
przelewu swoje imie i nazwisko oraz date zawarcia Umowy, pod rygorem odmowy zaksiegowania
dokonanej wptaty na poczet ceny, albo zaksiegowania jej w pdzniejszym terminie.

Kupujacy:

Nr umowy:

Data umowy:

Lokal nr:

Strona:

Janina i Jan Kowalscy
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ZALACZNIK NR 2

STANDARD BUDYNKU ORAZ LOKALU MIESZKALNEGO Z ARANZACJA
UKLADU POMIESZCZEN

Charakter zabudowy
Przedmiotem inwestycji jest ,Zirconium House” — kameralny, dwupietrowy wykonczony w wysokim

standardzie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem podziemnym
stanowigcy pierwszy etap osiedla mieszkaniowego ,Cristal Park Residence”.

l. Teren zewnetrzny, otoczenie

Teren zewnetrzny

» dziedziniec wewnetrzny wydzielony ogrodzeniem: stalowym oraz petnym wykonczonym kamieniem
przy wejsciu od strony drogi wewnetrznej

* wejscie na teren wewnetrznego dziedzinca ograniczone dla oséb z zewnatrz

* naterenie dziedzihca plac zabaw dla dzieci

* oswietlony

« zagospodarowany z wykorzystaniem matych form architektonicznych tj. pergola, tawki, $mietniki

* zagospodarowany zielenig w postaci Sciezek trawiastych, traw rekreacyjnych, roslin ptozgcych,
drzew i krzewdw

» ciggi piesze zielone wzmocnione

» chodniki z ptyt betonowych prefabrykowanych

* przed wejsciami gtbwnymi do budynku wycieraczki systemowe

Ochrona

* inwestycja wyposazona w instalacje monitoringu oraz przystosowana do statego nadzoru przez
pracownikdéw ochrony

» obiekt wyposazony w system videodomofonowy

» kontrola dostepu zapewniona przez elektromagnetyczny brelok zblizeniowy

» dodatkowy system klucza Master-Key: drzwi wejsciowe do budynku, furtki, miejsca odpadéw statych,
rowerowni

Il. Elewacije

« elewacje frontowe kamienne, czesciowo ryflowane od strony ulicy Biatej Koniczyny i placu miejskiego

» elewacje od strony dziedzifca wykonane w technologii tradycyjnej (metoda ,lekka mokra”)

» elewacje w glifach okiennych oraz w podcieniach i sufitach balkonéw i taraséw wykonczone ptytami
pokrytymi naturalnym fornirem drewnianym

lll. Hole, klatki schodowe, korytarze

Wykonczenie posadzek
* posadzki holi na parterze wykonczone ptytami kamiennymi

» posadzki na klatkach schodowych oraz korytarzach wykonczone ptytami gresowymi
» wycieraczki systemowe przed wejsciem do kazdego z lokali mieszkalnych

Wykonczenie $cian i sufitow
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Sciany holi wykonczone materiatami o wysokiej jakosci m.in. ptyty kamienne, ptyty pokryte
naturalnym fornirem drewnianym, lustra, tapety

o$wietlenie LED oraz punktowo zwieszane

sufity spocznikéw gtéwnych klatek schodowych wykonczone ptytami pokrytymi naturalnym fornirem
drewnianym

sufity korytarzy tynkowane i malowane farbami wewnetrznymi

Sciany klatek schodowych i korytarzy wykonczone ptytami lakierowanymi MDF i wysokiej jakosci
tapeta

Drzwi wejsciowe do budynku

Slusarka aluminiowo-szklana wyposazona w zamek otwierany za pomocg videodomofonu i
samozamykacza, przy drzwiach wejsciowych do budynku panele videodomofonowe

Balustrady i pochwyty wewnetrzne

pochwyty ze stali nierdzewne;
balustrady szklane bez stupkéw stalowych

Windy

windy osobowe, dostepne z poziomu garazu, obstugujgce wszystkie poziomy budynku
drzwi kabinowe i fronty kabiny ze stali nierdzewnej szczotkowanej
posadzka w windach zgodna z materiatem klatek schodowych

IV. Lokale mieszkalne

Wysokos¢ pomieszczen

w Swietle (liczac od posadzki betonowej do wykonczonego tynkiem stropu) min. 2,95 m

Drzwi

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych — antywltamaniowe klasy C lub RC3 o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej min. Ramin = 39dB, 0 szerokosci 90cm i wysokosci 220cm w Swietle
oscieznicy, wykonczone naturalnym fornirem drewnianym, wyposazone w zamek i wizjer

drzwi wewnetrzne w lokalach mieszkalnych we wtasnym zakresie Klienta — otwory przygotowane do
montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych wedtug indywidualnej aranzacji Klienta

Stolarka okienna

okna i drzwi balkonowe z drewna egzotycznego meranti z nawiewnikami okiennymi, szklone
zestawem dwukomorowym o przenikalno$ci cieplnej okien max. Uw=1,1 W/m2K oraz izolacyjno$ci
akustycznej okien min. Razemin= 27dB od strony dziedzinca oraz min. Razmin= 34dB od strony ulicy
Biatej Koniczyny i placu miejskiego

nawiewniki okienne z wkladem filtracyjnym antysmogowym o wysokich parametrach filtracji
zatrzymujacych do 85% czagstek pytu zawieszonego PM10 i do 30% czastek pytu PM2.5

Wykonczenie scian i sufitow

sciany wewnetrzne oddzielajgce poszczegdlline lokale mieszalne - murowane, fragmentami
betonowe

Sciany wewnetrzne dziatowe w lokalach mieszkalnych murowane, fragmentami betonowe

Sciany i stropy pomieszczen suchych (j. salon, kuchnia, aneks kuchenny, sypialnia, hol, garderoba)
wykonczone tynkiem gipsowym kat. lll i dwukrotnie malowane na kolor biaty

Sciany i stropy pomieszczen mokrych (ij. tazienka, WC) wykonczone tynkiem cementowo-
wapiennym kat. Il uktadanym mechanicznie na ostro, niemalowane
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Wykonczenie posadzek
» szlichta cementowa w catym mieszkaniu wykonana na jednym poziomie, przeznaczona pod
indywidualne wykonczenie Klienta

Balkony/tarasy/ogrodki

» balustrady szklane bez stupkéw stalowych z pochwytem ze stali nierdzewnej

» posadzki na tarasach/balkonach wykonczone deskami kompozytowymi

» przegrody miedzy balkonami wykonane ze szkla bezpiecznego, nieprzeziernego na catg szerokosé
balkonu i wysokos¢ kondygnacii

Instalacja wentylacji

* w lokalach mieszkalnych wentylacja mechaniczna wyciggowa

e nawiew powietrza zapewniony poprzez nawiewniki okienne z wktadem filtracyjnym antysmogowym
o wysokich parametrach filtracji zatrzymujacych do 85% czastek pytu zawieszonego PM10 i do 30%
czgstek pytu PM2.5

« w kuchni dodatkowy pion do podigczenia okapu

Instalacja klimatyzaciji

» zagwarantowana mozliwo$¢ montazu na dachu budynku jednej jednostki zewnetrznej klimatyzatora
(w kazdym lokalu przewidziano oddzielny przepust & 100 celem podiaczenia jednostki zewnetrzne;
z jednostkami wewnetrznymi), zakup i montaz jednostek klimatyzacyjnych - wewnetrznej i
zewnetrznej po stronie Kupujacego

Instalacja centralnego ogrzewania

« w salonach i salonach z kuchnig grzejniki kanatowe (podtogowe) z wentylatorem i sterowaniem
(kratki wierzchnie aluminiowe w kolorze srebrnym)

» w pokojach grzejniki ptytowe gtadkie z zaworami termostatycznymi,

» w tazienkach grzejniki rurowe drabinkowe z podej$ciem ze $ciany z zaworami termostatycznymi

* instalacja: rury z tworzyw sztucznych

Instalacja cieptej i zimnej wody

= instalacje rozprowadzone pod szlichta, podejscia do przyboréw prowadzone po Scianie (pod baterie
sztorcowe)

+ instalacja: rury z tworzyw sztucznych

Instalacja kanalizacji sanitarnej
» podejscie gtdwne dla lokalu wyprowadzone ze $ciany szachtu instalacyjnego przy podtodze
* instalacja: rury z tworzyw sztucznych

Instalacja elektryczna wewnetrzna

« instalacja jednofazowa 230V o$wietlenia i gniazdek wtyczkowych z osprzetem elektrycznym

« instalacja oswietleniowa bez opraw oswietleniowych, w kazdym pomieszczeniu jeden wypust
zakonczony kostka, w tazience dodatkowo wypust scienny

 w kuchniach zasilanie do kuchenek elektrycznych tréjfazowe 400V zakonczone puszka
przytgczeniowg (odrebnie zabezpieczone w Tablicy Mieszkaniowej)

* przewody elektryczne w mieszkaniu prowadzone podtynkowo, kable miedziane

» w tablicach mieszkaniowych zainstalowane wytgczniki instalacyjne nadmiarowe i r6znicowopradowe
oraz gtéwny roztgcznik

Instalacje teletechniczne
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orurowanie i okablowanie w mieszkaniu rozprowadzone z jednego miejsca - punktu dostepowego/
skrzynki teletechnicznej

rozmieszczenie gniazd RTV/SAT — jedno gniazdo w kazdym pokoju (bez holu)

rozmieszczenie gniazd internetowych/telefonicznych — jedno gniazdo w kazdym salonie/pokoju
dziennym oraz jedno gniazdo w kazdym gabinecie

instalacja videodomofonowa, w kazdym lokalu mieszkalnym [wyswietlacz kolorowy, min. 3,7 cala
przekatnal]

Indywidualne liczniki zuzycia poszczegdlnych mediow zlokalizowane w szachtach
instalacyjnych poza obrebem mieszkania na klatkach schodowych.

V.

VIl

Komorki lokatorskie

zlokalizowane na poziomie garazu

wydzielone przegrodami murowanymi lub betonowymi z fragmentem azurowym od wysokosci
nadproza

oswietlone

. Poziom garazowy

brama garazowa segmentowa, sterowana radiowo za pomocg pilota
posadzka w pomieszczeniach technicznych zmywalna

powierzchnia garazu zabezpieczona powtokowo

instalacja wentylacji mechanicznej wywiewnej

Infrastruktura zewnetrzna

miejsce gromadzenia odpaddéw statych zlokalizowane w budynku — pomieszczenie wentylowane,
oswietlone

woda z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w drodze oznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania terenu jako 29KDD

kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekdw do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w drodze
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania terenu jako 29KDD

zasilanie w energie elektryczng ze stacji trafo zlokalizowanej w poziomie garazu, zasilonej z sieci
energetycznej w ulicy Biatej Koniczyny

centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z sieci cieptowniczej zlokalizowanej w drodze
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania terenu jako SKDL

sie¢ telekomunikacyjna zlokalizowana w drodze oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania terenu jako 29 KDD

odprowadzenie wéd opadowych na teren inwestycji za pomocg kanalizacji deszczowej wraz z
systemem rozsaczania, dodatkowo przewidziano przelew awaryjny odprowadzajgcy wody opadowe
w drodze 13 KDW i 12 KDW do zbiornika wodnego zlokalizowanego na terenie dziatki ew. nr 29/87
stanowigcej wiasnos¢ spotki Park Development Properties Spotka 2z  ograniczong
odpowiedzialnoscig — Town spétka komandytowa

VIIl. Konstrukcja budynku, technologia

Konstrukcja budynku

fundamenty Zzelbetowe monolityczne
Sciany betonowe lub murowane
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« stropy: ptyty zelbetowe monolityczne oparte na stupach oraz czesciowo $cianach

Sciany zewnetrzne
» $ciany nosne: zelbetowe, monolityczne, czesciowo murowane
» $ciany ostonowe: murowane, czesciowo zelbetowe monolityczne

Klatki schodowe
« schody wewnetrzne, szyby windowe oraz sciany klatek schodowych: Zelbetowe, czesciowo
murowane

Dach
» dach ptaski z izolacjg przeciwwodng i termiczng

* wpusty dachowe ogrzewane
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