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DECYZJANr - /B/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2017r. poz. 1332 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257)

oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (Dz.U. z 2017r.
poz. 1868) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1438)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 10.10.2017r., i ostatecznie uzupetnionego w dniu 19.12.2017r.

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Inwestora—,APM Il APM Development Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” spétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie przy ul. Bartyckiej 63A lok. 25,

obejmujgce:
budowe budynku mieszkalnego wieloradzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg
techniczng, na terenie dziatki ew. nr 20/71 z obrebu 0228 przy ul. Pory w Warszawie (kategoria obiektu
budowlanego — XIII),

wedtug projektu budowlanego z sierpnia 2017r. wykonanego przez:

architektura: mgr inz. arch. Jerzego Dziube, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczenn w specjalnosci architektonicznej nr St 918/88, wpisanego na liste cztonkéw Mazowieckiegj
Okrggowej Izby Architektéow RP pod nr MA-0188; mgr inz. arch. Julitg  Kucharska-Dziubg, posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci architektonicznej nr MA/056/14,
wpisang na listg cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr MA-2672; mgr inz. arch.
Bozenne Kosiriska, posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci
architektonicznej nr St.143/84, wpisang na liste czionkow Mazowieckiej Okregowej |zby Architektéw RP pod
nr MA-1020;

sprawdzajgcy: mgr inz. arch. Karola Dziube, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnoéci architektonicznej nr MA/054/12, wpisanego na liste czlonkow Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow RP pod nr MA-2464;

konstrukcja: mgr inz. Stawomira Szarleja, posiadajacego uprawnienia budowlane nr Wa-224/02 do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisanego na liste czlonkow
Mazowieckiej Okregowej |zby inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/BO/5931/02:

Sprawdzajgcy: mgr inz. Michata Debkowskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr
MAZ/0274/PWOK/12 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisanego
na listg cztonkow Mazowieckiej Okregowe] Izby inzynierow Budownictwa pod nr MAZ/BO/0448/12;

instalacje sanitame: mgr inz. Adama Koztowskiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr

MAZ/0054/PWOS/14 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, wpisanego na liste
czionkow Mazowieckiej Okrggowej |zby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/I1S/0456/14;

sprawdzajgcy: mgr inz. Jerzego Koziowskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr St-298/85 do
projektowania bez ograniczern w specjalnosci instalacyjnej, wpisanego na liste czlonkow Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa pod nr MAZ/1S/2842/01;

instalacje elektryczne: mgr inz. Barbare Halickg-Pekale, posiadajgcg uprawnienia budowlane nr St-472/89 do
projektowania bez ograniczen w  specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej, wpisang na liste cztonkow
Mazowieckiej Okregowej |zby Inzynierow Budownictwa pod nr MAZ/IE/1649/01:
sprawdzajgcy: inz. Juliusza Talarczyka, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr 355/78/Pw do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej, wpisanego na liste czionkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IE/G107/01:
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z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegoine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczgt jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;

b) przy wykonywaniu robot budowlanych stosowac wylgcznie wyroby wprowadzone do obrotu lub
udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, w mysl art. 10 ustawy Prawo
budowlane;

c) wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie;

d) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich;

e) realizowac inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacja;

f) zastosowa¢ sig do uwag i warunkow zawartych w opiniach i uzgodnieniach osob i instytugji
opiniujgcych projekt;

g) roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, w sposob nieucigzliwy dla otoczenia
zachowujac porzadek na terenie budowy i okolicy budynku, stosujgc sig do przepiséw Prawa
budowlanego, przepiséw bhp, p.poz., prawa ochrony srodowiska, bez naruszania praw oséb trzecich;

h) przed oddaniem obiektu do uzytkowania, budowe sieci i ewentualnych przytgczy nalezy zgtosic
wiasciwemu organowi;

i) wykona¢ geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza obejmujaca potozenie obiektow i urzadzen
budowlanych na gruncie;

2. szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane odpowiedniej
specjalnosci, wpisang na liste czionkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego;

b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic na budowie,
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajgce dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia

c) zapewni¢ objecie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przez osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnoéci, wpisane na listg czionkow wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, zgodnie z § 2 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

d) zapewni¢ nadzor autorski (art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1- 4 oraz art. 42 ust. 2 3 ustawy - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 10.10.2017r. Inwestor ziozyt wniosek (ostatecznie uzupetniony w dniu 19.12.2017r.) o wydanie
pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg techniczna, na terenie dziatki ew. nr 20/71 z
obrebu 0228 przy ul. Pory w Warszawie.

Postanowieniem nr 939 P/A/2017 z dnia 14.11.2017r. nalozono na inwestora obowigzek uzupethienia
zatgczone]j do wniosku dokumentacii projektowej. W dniu 19.12.2017r. petnomocnik Inwestora uzupenit ww.
dokumentacje.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Pod Skocznig cz. | (Uchwata Rady M. ST. Warszawy nr XL|1/1299/2008 z dnia 23.10.2008r.).
Przedtozony projekt budowlany jest kompletny, zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajgce
wymagane uprawnienia budowlane, sawiera o$wiadczenia projektantéw i sprawdzajgcych o jego
sporzadzeniu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej (o ktorym mowa w art. 20 ust. 4 ustawy -
Prawo budowlane) oraz informacig BIOZ.

Do akt sprawy dotgczono:

-dokumentacje geologiczno-inzynierskg oraz opinie geotechniczng z lipca 2017r. wykonang przez dr inz.
Woijciecha Sasa, upr. geol. Nr VI-0371, upr. hydrogeol. V-1358, wraz z decyzjg nr 874/05/2017 z dnia
03.08.2017r. zatwierdzajgcag dokumentacje geologiczno-inzynierska;

- decyzje nr 656/08/2017 z dnia 09.06.2017r. Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajgcg projekt robot
geologicznych;

- decyzje wydang z up. Prezydenta m. st. Warszawy nr 130/BMMWMSP/2017 z dnia 05.10.2017r. zezwalajaca
Inwestorowi na trwate wytgczenie z produkgji rolniczej gruntéw rolnych, na terenie dziatki ew. nr 20/71 z obrebu 0228,
- decyzje nr 1139/08/2017 z dnia 04.10.2017r. wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,
udzielajacg Inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego - systemu
rozsgczania sktadajacego sig z trzech komor drenazowych;

- decyzje nr 1140/08/2017 z dnia 04.10.2017r. wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,
udzielajaca Inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego na szczegdine korzystanie z wod;

- decyzjg nr 1467/0%/2017 z dnia 12.12.2017r. wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,
udzielajaca Inwestorowi pozwolenia wodnoprawnégo na wykonanie urzadzenia wodnego — zbiornika chtonnego
stuzgcego do odprowadzania wod z wykopow budowlanych;

- decyzje nr 1468/0S/2017 z dnia 12.12.2017r. wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,
udzielajgca Inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego na szczegodlne korzystanie z wod;
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- inwentaryzacje | gospodarke zielenig istniejacg wykonany przez inz. arch. kraj. Patrycie Janus;

- warunki techniczne od Veolia Energia Warszawa S.A., znak pisma VWAW/EWT/17/1701543/1 z dnia
06.02.2017r., w sprawie warunkéw technicznych przylaczenia wezta ciepinego do sieci cieptowniczej;

- warunki przytgczenia GR IV nr ND/AWW/02429/2017 z dnia 11.05.2017r. do sieci elektroenergetycznej innogy
Stoen Operator Sp. z 0.0. wraz z porozumieniem w sprawie uzgodnienia lokalizacji stacji transformatorowej z
dnia 10.07.2017 i uzgodnieniem lokalizacji stacji z dnia 09.08.217r.;

- pismo Migjskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w m. st. Warszawa S.A. dotyczace warunkow
technicznych zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod deszczowych, nr.
PRO.DGR.669.550.2017.041866.17.BM.AWi z dnia 08.02.2017r.;

- warunki techniczne przylaczenia do sieci telefonicznej Orange Polska S.A. nr 10559/ TODDRA/P/2017 z dnia
17.02.2017r.;

- opinie Inzyniera ruchu nr 561/2017 z dnia 14.06.2017r.;

- gospodarke drzewostanem wykonana w sierpniu 2017r. przez mgr inz. Anne Latoch;

Projekt posiada opinie rzeczoznawcy ds. sanitarno-higienicznych Lp. opinii 59/09 z dnia 28.09.2017r. oraz
rzeczoznawcy ds. bhp Lp. opinii 47/08 z dnia 28.09.2017r. - inz. Barbara Romanowska, upr. nr 79-N/97 i GIP
484/01 oraz uzgodnienie rzeczoznawcy ds. zabezpieczer przeciwpozarowych z dnia 03.10.2017r., mgr inz.
Marcin Cisek, upr. Nr 507/2009;

Zapisy ustawy Prawo budowlane przewidujg szerokg odpowiedzialnosé projektanta za sporzadzony projekt.
Uchylenie art. 35 ust.2 Prawa budowlanego zmiang wprowadzong 11.07.03r. Dz. U. nr 80 poz. 718 likwiduje
podstawe prawng dokonywania przez organ, ktéry prowadzi postgpowanie w sprawie wydania pozwolenia na
budowe, merytorycznej kontroli wykonania projektu architektoniczno-budowlanego. W $wietle obowigzujgcego
obecnie stanu prawnego peing odpowiedzialnos¢ za jego prawidiowe, czyli zgodne z zasadami okreslonymi w
art. 5 powotanej powyzej ustawy, wykonanie ponosi projektant. W wyniku uchylenia przepisu organ utracit
wszelkie mozliwosci ingerowania w tres¢ projektu architektoniczno-budowlanego. Jego kontrola ma wytacznie
charakter formalny (art. 35 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 p.bud.). Nalezy podkresli¢, ze naruszenie przez projektanta w
sposob razgcy zasad, ktore sg okreslone w art. 5 p.bud., jest zagrozone sankcja w postaci kary grzywny (art.
93 pkt 1 p.bud.). Odpowiednie przepisy przewidujg takze system sankcji w ramach odpowiedzialnosci
zawodowe;.

Pismem z dnia 01.12.2017r. zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego.
W dniu 11.12.2017r. Pan Wiestaw Nowosielski, Pan Andrzej Nowosielski oraz Pan Zbigniew Nowosielski
zapoznali sig z aktami sprawy w urzedzie. Strony nie wniosty uwag ani zastrzezen do planowanej inwestycji.

Inwestor ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r.
poz. 1332 ze zm.).

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji decyzji.

pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Urzedu m.st. Warszawy Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotdw, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze sig zrzec prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Ewentualne odwofania od decyzji oraz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania nalezy skladaé
bezposrednio lub za posrednictwem poczty do Urzedu m.st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy
Mokotdw.

W dniu 10.10.2017r. dokonano opfaty skarbowej w kwocie 539 zt — nr wptaty 2017/26577 za wydanie pozwolenia na budowe -
podstawa prawna zatacznik czes¢ Il kolumna Il pkt. 9 do Ustawy z 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2016r., poz. 1827)
W dniu 10.10.2017r. dokonano opfaty skarbowej w kwocie 17zf — nr wplaty 2017/26576 za zlozone peinomocnictwo- podstawa
prawna zafgcznik czgs¢ IV kolumna Il do Ustawy z 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej ( Dz. U. z 2016r., poz. 1827)

]
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanege oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia  realizacji  budowy
z projektem, dotgczajac na pismie:

1)  oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic

po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII {(z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw Kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, sfraznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow

przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zab. art. 55 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych

pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu  do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art.

57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Otrzymuja:
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Inwestor: ,,APM Il APM Development Il Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia” sp. k.
ul. Bartycka 63A lok. 25, 00-716 Warszawa

reprezentowany przez Pana Jacka Komale (adres w aktach sprawy)
-wraz z zaigcznikiem: 2 egz. projektu Budowlanego —TOM |
2 egz. projektu Budowlanego —-TOM II
2 egz. opinii geotechnicznej
2 egz. dokumentacji geolog.-inz.
2 egz. zalgcznikéw do TOMU |

Pan Bogustaw Nowosielski
Pan Krzysztof Nowosielski
Pan Waldemar Nowosielski
Pan Andrzej Nowosielski
Pan Wiestaw Nowosielski
Pan Zbigniew Nowosielski

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Parnstwa
Urzedu m.st. Warszawy
Ul. Chaiubinskiego 8, 00-613 Warszawa

do wiadomosci:

9.

10.

11.

12.

13.

Wydziat Budzetowo-Ksiggowy
Urzedu Dzielnicy Mokotéw w/m

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
02-366 Warszawa , ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. nr 11

BAIPP Wydziat Polityki Przestrzennej
Centralny Rejestr Decyzji
ul. Marszalkowska 77/79, 00-683 Warszawa

Urzad m. st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru
Wydz. Aktualizacji ewidencji Gruntéw i Budynkow
ul. Sandomierska 12, 02-567 Warszawa

a/a WAIB dla Dzielnicy Mokotéw
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